Buvniecibas LCC kalkulators (Demo versija 0.1)
1) Kadiem meérkiem paredzéts kalkulators?

Sis dzives cikla izmaksu jeb LCC (life cycle costs) kalkulators ir pielagots biivniecibas nozarei. Ar bavniecibas LCC
aprékina riku var iegit kopgjo prieksstatu konkrétiem buvprojektiem par to kop&jam izmaksam &kas blvniecibai un tas
ekspluatacijai noteikta laika perioda. Kalkulators piedava iespéju veikt aprékinus lidz 35 gadiem un salidzinat 3 variantus
(viena bivprojekta 3 dazadi inzeniertehniskie risingjumi). Aprékina tiek nemti véra bivniecibas projekta
kapitalieguldijumi (capex), ekas elementu apkopju un uzturéSanas tehniskas izmaksas (opex) un komunalo maksajumu
izmaksas (utilities). Pasititajs kopa ar Blivprojekta autoriem var veikt variantu salidzinajumus, analitiku un modelésanu.
Kalkulators nedod pareizas vai nepareizas atbildes, tam ir analitiska funkcija. Dzivescikla aprékinu var izmantot publiskos
iepirkumos, ka ari komercsektora buvniecibas projektos, veicot bivprojekta izstrades piegadataju aptaujas. Publiskos
iepirkumos uz Projekt&Sanu un Projektét un Blvéet pasutitajs var ieklaut prasibu, ka biivprojekta izstrades pretendentam
javeic LCC aprékins un LCC aprékiniem jaizmanto Sis kalkulators, lai salidzinatu vairakus (1-3) ékas tehniskos
risingjumus. So kalkulatoru pasiititajs var izmantot arf savai iek$&jai lietoSanai, kad sanemot no vairakiem pretendentiem
buvprojektus un kontroltames, pats var ievadit projekta izmaksu pozicijas un salidzinat dazadus piedavajumu un
risinajumu variantus. Kalkulators piedava iesp&ju parbaudit senu tautas teicienu “Skopais maksa divreiz”, jo, iesp&jams,
investéjot €kas buvnieciba nedaudz dargakus, bet kvalitativakus un ilgtspé&jigakus materialus un risinajums, €kas
uzturésanas perioda ir iesp&jams ietaupit un neparmaksat par I€tu risinajumu vairakkart&ju nomainu tuvakajos gados.
Sis visparigo, nevienam konkrétam bivniecibas produktam nepielagoto LCC var sekmigi izmantot nepieciesamibas
analize, lai savlaicigi iegutu secigu parskatu par to, kada veida izmaksas planotas buvprojekta realizacijas (produkti,
pakalpojumi, risingjumi) un ekas lietoSanas laika. Pasiititajs var apsvért dazadus scenarijus un risingjumus un veikt
provizoriskus izmaksu aprekinus. Sada pieeja paaugstina izpratni pastitaju organizacija un var sniegt svarigas zinasanas
pirms projektéSanas un/vai biivniecibas iepirkuma veikSanas. Izmantojiet kalkulatora parametrus, pieméram, parbaudes
lapu pirms dialoga ar Arhitektiem vai Konstruktoriem. Sis biivniecibas LCC var ari tikt izmantots piedavajuma (-u)
izvértéSana. Tada gadijuma pasiititadjam skaidri jaapraksta tie parametri, kuri tiks ieklauti aprékina, ka tie tiks
dokumentéti un kadas izvertéSanas metodes tiks izmantotas. Svarigs nosacijums, uzstadot prasibas, ir ieklaut lielo
izmaksu sadalas vai tas izmaksas, kuras tiek paredzétas ka atskirigas daZzadiem biivniecibas pakalpojumu piegadatajiem,
pretendentiem. Saja kalkulacija ir ietverti ari aprékini par ietekmi uz vidi (izteikti CO, emisijas), kas balstas uz enerdijas
patérinu un dazadu apkures risingjumu izmantosanu ékas ekspluatacijas laika.

2) Kurs to var lietot?

Kalkulatoru var lietot publisko eku attistitaji (publiskais vai komercsektors), arhitekti, konstruktori, generalbivnieki
(projektu vaditaji, tamétaji), éku apsaimniekotaji. Lai lietotu kalkulatoru, nepiecieSamas zinasanas par bivniecibas
materialu un pakalpojumu izmaksam un finanSu aprékiniem. Par kalkulatora datu bazes un aprékina uzturéSanu ir
atbildiga VARAM kopa ar LIBP, kura periodiski veiks biivniecibas LCC datu bazes (€kas elementu dzives termini, opex
procentualie apjomi, un komunalas uzturéSanas poziciju izmaksas) aktualizésanu.

3) Kadiem buvniecibas objektiem domats?

Kalkulators ir vairak piemé&rots publisko &ku jaunblves un rekonstrukciju projektiem. So kalkulatoru var izmantot jebkura
tipa €ku buvprojektu un ekspluatacijas izmaksu salidzinajumiem. Ja tiek planots €ku sertificet péc starptautiskam
BREEAM vai LEED sistémam, tad veicot So sertifikaciju $ads blvniecibas LCC aprékins ir obligata prasiba.

4) Kads ir LCC darbibas princips, aprékina logika?
Kalkulators sastav no $adam sadalam:

1) Input - datu ievades lauki. Jums jaizmanto Jdsu projekta kontroltames un attiecigas capex pozicijas jaievada
kalkulatora ailés, ka ari jaizvélas konkrétas ekas tehniskas sastavdalas risinajumi un ta kalpoSanas termini, iesp&jams
arm manuali noradrt Jusu definéto kalposanas terminu. Aprékina pamata var noradit aprekina periodu, diskonta likmi un
inflaciju procentos.

2) Aprékina sadala (kapitalieguldijumi (capex), uzturéSanas izmaksas (opex), apsaimniekoSanas izmaksas (utilities)).
Opex aprékinu pamata izmanto ieprieks definétas procentualas uzturéSanas summas pret capex pozicijam. Ja konkrétai
capex pozicijai dzivescikls ir mazaks neka kopé&jais noraditais ékas dzivescikls, tad aprekinos tiks ieklautas capex2
pozicijas, jo konkréetais €kas elements bus jaiegadajas atkartoti péc noradita elementa dzivescikla beigu termina.
ApsaimniekosSanas pozicijas tiek izmantoti raditaji no €kas pagaidu energosertifikata (Gdens patérins, enerdijas patérins
apkurei un karsta tidens sagatavosanai, elektribas patérins). Balstoties uz ievaditajiem datiem, tiek veikts ari CO> izmeSu
aprékins.



3) Output sadala - kopéjas izmaksu pozicijas (capex+capex2+opex+utilities) Jusu noraditas €kas dzivescikla perioda,
grafiki un drukasanas sadala. Grafika Nominal Value (nominalvértiba) redzama projekta kopé&ja vértiba, nemot véra
inflaciju, bet Grafika Present value (Tagadnes vertiba) ir redzama projekta kopgja veértiba, to diskont€jot (viens no
projekta efektivitates novértéSanas raditajiem).

Kalkulatora aprékina sadala sastav no sekojosam €kas elementu 16 pozicijam: &kas blivkonstrukcijas (karkass, pamati,
jumts), elektroapgades risinajums, ventilacijas risinajums, apkures risinajums, tdensvads un kanalizacijas risinajums,
iekS€ja apdare (griesti, gridas, sienas), iekSdurvis, aréja apdare, arsienas, logi un stiklotas fasades, ardurvis, jumts.
Jums ir jabiit iesp&jai nolasit un ievadit no kontroltames (-€m) So elementu poziciju summas, ka ari kopé&jas ekas
buvniecibas izmaksas. Visas citas kapitalieguldijumu (cgpex) izmaksas kalkulators aprékina ka starpibu starp kop&jam
izmaksam un ievaditajam vértibam pozicija “Citas investiciju izmaksas”. Kalkulatora var ievadit summas ar vai bez PVN.

Ekas apsaimnieko$anas izmaksas (utilities) tiek aprékinatas 7 pozicijam: apkure, Gdens, kanalizacija, elektroenergija
(ventilacija, apgaismojums, dzeseSana, papildus enerdijas avoti).

Lai lietotu kalkulatoru, nepiecieSams neliels trenins. Tam var izmantot blvniecibas kontroltames pieméru (pielikums
Nr.1) un datus no €kas energosertifikata (pielikums Nr.2).

5) Buvniecibas LCC piemérs

Saja pieméra tiek izmantota kontroltame pirmsskolas izglitibas iestades jaunbive sekojosiem datiem. Izvéléts inflacijas
raditajs 0,026 un diskonta likme 0,05. Dzivescikla aprekins veikts 20 gadu periodam.

INFLATION|0,026
DISCOUNT RATE | 0,05

OBJEKTS Pirmskolas iestade
BUVNICIBAS VEIDS Jaunbive
OBJEKTA ADRESE | Riga
KOPEJA PLATIBA, m2 3503
APKURINAMA PLATIBA, m2|3497,2
CILVEKU SKAITS EKA| 100

DZIVESCIKLA IZMAKSU APREKINA PERIODS | 20

1. varianta ievaditi dati no kontrotames un €kas pagaidu energosertifikata.

2. varianta sasniegti labaki energoefektivitates raditaji. Enerdijas patérins apkurei sasniedz 40 kWh/m? gada. Lai
to sasniegtu par 6 % palielinatas sekojoSas kapitalizmaksas: pamatu konstrukcijas, norobezojosas konstrukcijas
(arsienas, logi un stiklotas fasades, jumta segums). Par 3% samazinatas apkures sistémas izmaksas. Kopé&jas
izmaksas tadé€jadi palielinajas par 113 308 EUR.

3. varianta vidgjas klases ieks€jas apdares materialu vieta un vid&jas kvalitates iekSdurvju vieta, izmantoti augstas
klases iekS&jas apdares materiali un augstas kvalitates iekSdurvis, par 3 % palielinot Sis izmaksu pozicijas.
Kopgjas izmaksas tadejadi palielinajas par 732 417,2 EUR.

Mainigas pozicijas atté€lotas zemak:

Kopéjas kapitalizmaksas

1

2

3

Ekas bavkonstrukcijas: Pamati

3051126,98

3164434,98

3783544,18

Lentveida pamati

Lentveida pamati

Lentveida pamati

Investicijuizmaksas (CAPEX) 172965,38 276744,61 172965,38
Definéti dati Definéti dati Definéti dati
Dzives ilgums, gadi 70 80 20 80 15 80
Apkope un remontdarbi (EUR gada vai % no CAPEX) 10% 60 EUR 10% 3 EUR 10%
Apkure Gaze Gaze Gaze
Investicijuizmaksas (CAPEX) 181225,45 175788,69 181225,45
Definéti dati Definéti dati Definéti dati
Dzives ilgums, gadi 19 20 18 20 17 20
Apkope un remontdarbi (EUR gada vai % no CAPEX) 5% 4 EUR 5% 5 EUR 5%

Apdares kapitalizmaksas

lek$éja apdare: Griestu apdare

Vidéjas klases materiali

Vidéjas klases materiali

ugstveértigi materiali ar ilgu kalposanas laik

Investicijuizmaksas (CAPEX) 104989,85 104989,85 108139,55
Definéti dati Definéti dati Definéti dati
Dzives ilgums, gadi 13 15 1 15 10 20
Apkope un remontdarbi (EUR gada vai % no CAPEX) 7% 30 EUR 7% 30 EUR 5%

lekséja apdare: Gridu apdare

Investiciju izmaksas (CAPEX)

Dzives ilgums, gadi

Apkope un remontdarbi (EUR gada vai % no CAPEX)

Vidéjas klases materiali
220274,05
Definéti dati

13 15

7%

Vidéjas klases materiali
220274,05
Definéti dati

30 EUR 7%

igstveértigi materiali ar ilgu kalposanas lail

226882,27

Definéti dati
10 20
30 EUR 5%



lekséja apdare: Sienu apdare

Investicijuizmaksas (CAPEX)

Dzives ilgums, gadi

Apkope un remontdarbi (EUR gada vai % no CAPEX)

lekSdurvis
Investiciju izmaksas (CAPEX)

Dzives ilgums, gadi

Apkope un remontdarbi (EUR gada vai % no CAPEX)

NorobeZojoso konstrukciju kapitalizmaksas

Vidgjas klases materiali

Vidéjas klases materiali

gstvertigi materiali ar ilgu kalposanas lai

277490,32 277490,32 285815,03
Definéti dati Definéti dati Definéti dati
13 15 1 15 10 20
7% 30 EUR 7% 30 EUR 5%
Vidéjas kvalitates Vidéjas kvalitates Augstas kvalitates
108330,40 108330,40 111580,31
Definéti dati Definéti dati Definéti dati
14 15 10 15 10 25
30 EUR 1% 2 EUR 1% 30 EUR 1%

Arsienas

Investiciju izmaksas (CAPEX)

Dzives ilgums, gadi
Apkope un remontdarbi (EUR gada vai % no CAPEX)

Logi un stiklotas fasades
Investiciju izmaksas (CAPEX)

Dzives ilgums, gadi

Apkope un remontdarbi (EUR gada vai % no CAPEX)

Ardurvis
Investiciju izmaksas (CAPEX)
Dzives ilgums, gadi
Apkope un remontdarbi (EUR gada vai % no CAPEX)
Jumts

Investiciju izmaksas (CAPEX)

Dzives ilgums, gadi

Apkope un remontdarbi (EUR gada vai % no CAPEX)

Koka konstrukcijas, siltinatas

Koka konstrukcijas, siltinatas

Koka konstrukcijas, siltinatas

87448,56 92695,47 87448,56
Definéti dati Definéti dati Definéti dati
15 25 10 25 5 25
4% 30 EUR 4% 30 EUR 4%
PVC PVC PVC
112438,19 119184,48 112438,19
Definéti dati Definéti dati Definéti dati
16 37 10 37 10 37
5% 30 EUR 5% 30 EUR 5%
Aluminija Aluminija Aluminija
37453,84 37453,84 37453,84
Definéti dati Definéti dati Definéti dati
17 44 10 a4 10 a4
2% 30 EUR 2% 30 EUR 2%
Skards Skards Skards
49541,97 52514,49 49541,97
Definéti dati Definéti dati Definéti dati
18 35 10 35 10 35
5% 30 EUR 5% 30 EUR 5%

Rezultati (lapa PDF) parada, ka 20 gadu perioda:

1) Rékinot Sodienas cenas, izmaksu zina efektivakais risinajums ir 2. variants.

7000000 .
Nominal Value
600 00 00
5000000
Utility
40000 00
B OPEX
3000000 & CAPEX Y2-Y20
2000000 m CAPEX Y1
10000 00
0

2) Nemot véra inflaciju un diskonta likmi, izmaksu zina efektivakais risinajums ir 1. variants.

6000000
Present Value
5000000 631815
631815 5046 15
4000000 Utility
3000000 m OPEX
® CAPEX Y2-Y20
2000000
mCAPEX Y1
100 00 00
0

3) No ietekmes uz vidi viedokla, ievérojami mazaka ietekme uz vidi ir 2. varianta risinajumiem.
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6) Kad un ka to nevajadzetu lietot

Nevajadzétu So LCC kalkulatoru publiskos iepirkumos izmantot ka obligato kritériju. Pasititajs iepikuma var noradit, ka
vélas, lai piegadatajs veic LCC aprékinus un izmanto So LCC modeli, bet piegadatajs var izmantot ari savus LCC
kalkulatorus, piemé&ram Zviedrijas buvniecibas nozarei: http://www.upphandlingsmyndigheten.se/en/subject-areas/lcc-
tools/ vai arl universalie LCC kalkulatori: http://simple.werf.org/simple/media/LCCT/index.html  vai
http://www.uniformat.com/index.php/life-cycle-cost-software. Pasutitajam, pienemot IeEmumus, LCC kalkulators ir tikai
viens no paligrikiem, tas nevar bt galvenais lEmumu kritérijs, jo kalkulatora aprékina pamata ir dazadi nakotnes izmaksu
pienémumi. Kalkulatora nav iesp&jama €kas elementu detalizacija lldz konkrétiem materialu veidiem un razotajiem.
Kalkulatora var ievadit ari viena piegadataja (viena projekta) pamatrisingjumu, un 2. un 3. varianta var pamainit tikai
dazas atseviskas pozicijas, piemeéram elektroapgades un apkures risinajumi.

7) Pozicijas arpus aprékina

Kalkulatora nav ieklautas zemes iegades izmaksas, bankas procentu maksajumi, dazadas ekas interjera vai aprikojuma
izmaksas, daZadas ekspluatacijas izmaksas (uzkopsSana, teritorija, atkritumu apsaimniekoSana, apdroSinasana, ekas
nojauksanas nakotnes izmaksas, daZzadi nodokli). Ja aprékinos, pieméram, tiek noradits ékas dzivescikls 30 gadi, tad
péc 30 gadiem visticamak €kai blis nepiecieSams jauns kapitalremonts, kas bis jauns projekts, jaunas kontroltames,
jauns LCC aprékins.

8) Kalkulatora attistiba

Kalkulatora pamata ir gpex pozicijas, jeb ékas elementu uzturésanas izmaksu pienémumi, kuri laika gaita dazadi tirgus
dalibnieki (pasutitaji, arhitekti, buvnieki, materialu piegadataji) varétu papildinat tuvak realai tirgus situacijai. Kalkulatora
izmantotie €kas elementu dzivescikli un opex procenti ir veidoti, balstoties buvniecibas nozares ekspertu vértejumos un
praktiskaja pieredzé. Nakotné bivniecibas LCC aprékinam ir nepiecieSama detalizéta bivniecibas materialu un
risinajumu datu baze - ja tada Latvija tiks izveidota un uzturéta, tad to bis iesp&jams integrét Saja bivniecibas LCC
kalkulatora.

9) Autortiesibas, atsauces

VARAM, lidzautori LIBP www.ibp.lv un Colliers http://www.colliers.com/Iv-Iv/latvia/. Kalkulatora izveidé€ ir izmantotas
vadlinijas no ISO 15686-5, Buildings and constructed assets — Service life planning, Part 5: Life-cycle costing, Part 5,
07-2017 edition.

Ja Jums rodas jautajumi par kalkulatora pielietojumu vai priekslikumi kalkulatora attistibai ligums sitit uz: info@ibp.lv
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