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IEVADS

Sis zinojums izstradats ka metodiskais materials Regionalas attistibas un pa$valdibu
lietu ministrijas uzdevuma. Ta autore ir arhitekte, teritorijas planotaja Ilma Valdmane.
Zinojuma ir ietverta analize par problémam detalplanojumu izstradé un istenosana, ka ari
doti ieteikumi situacijas uzlabosanai, izvertgjot Latvijas un citu valstu pozitivo pieredzi.

Metodiskais materials sagatavots ka ieteikumi gan detalplanojumu izstradatajiem, gan
pasvaldibam.

1. Detalplanojumu vieta telpiskas planoSanas sistema

1.1. Esos$a telpiskas planoSanas sistema Latvija

Pasreizgja planoSanas sist€éma ir balstita gan uz arvalstu pieredzes piemé&rosanu Latvija,
saskanojot to ar Latvijas konstitucionalo sist€mu, gan izmantojot atseviskus pirmspadomju
perioda un padomju planosanas prakses elementus.

Pirmie likumdoSanas akti, kas regul&ja planoSanas sisttmu p&c Latvijas valstiskas

neatkaribas atgtsSanas, bija Likums , Par Pasvaldibam” (1994), Ministru kabineta
noteikumi Nr.194 , Teritorialplanosanas noteikumi” (1994), Ministru kabineta noteikumi
Nr.62 ,,Teritorialplanosanas noteikumi” (1998) un Bivniecibas likums (1995). Tie noteica
teritorijas planoSanas sist€mu, valsts un pasvaldibu kompetenci un sabiedribas tiesibas
piedalities teritorijas planoSanas procesa.
Likuma ,,Par pasvaldibam”) ir noteiktas paSvaldibu tiesibas un pienakums izstradat
paSvaldibas teritorijas attistibas planosanas dokumentus, nodro$inat teritorijas attistibas
programmas realizaciju un teritorijas planojuma administrativo parraudzibu un izdot
saistoSos noteikumus.

1998.9 pienemtais Teritorijas attistibas planosanas likums (zaudéjis speku 2002.g.)
noteica plano$anas Iimenus un defingja visparigos planosanas principus. Sis likums noteica
ar1 paSvaldibu kompetenci izstradat savas teritorijas attistibas planu. Teritorijas planojumu,
tai skaita arl detalplanojumu saturu, to izstradaSanas, saskanoSanas, spéka staSanas,
apturéSanas, groziSanas, sabiedriskas apsprieSanas, ieve€roSanas un parraudzibas kartibu
noteica vairaki Ministru kabineta noteikumi (Nr.34, Nr.62, Nr.423, Nr.883), kas laika gaita
zaudgjusi speku. Paslaik, lidz jaunu MK noteikumu izdoSanai, to nosaka 2009.10.06. MK
Noteikumi Nr. 1148 ,,Vietgjas pasvaldibas teritorijas planoSanas noteikumi”.

Saskana jauno Teritorijas attistibas planosanas likumu (spéka ar 01.12.2011) pastav tris
planosanas limeni — nacionalais Itmenis, regionalais ITmenis un viet&jais ITmenis. Siem
limeniem atbilstosSie teritorijas attistibas planoSanas dokumenti ir paraditi sekojosaja tabula
1.1.

Tabula 1.1.
PlanoSanas Teritorijas attistibas planosanas dokumenti
Iimenis
Nacionalais Latvijas ilgtsp€jigas attistibas stratégija Latvija 2030, Nacionalais
attistibas plans, Jiras planojums
Regionalais Plano$anas regiona Attistibas stratégija un Planosanas regiona
Attistibas programma
Viet&jais Vietgjas pasvaldibas ilgtsp€jigas attistibas strategija
Viet&jas paSvaldibas attistibas programma
Viet&jas pasvaldibas teritorijas planojums
Lokalplanojums ‘ Detalplanojums ‘ Tematiskais plans
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Katra planoSanas Itmena teritorijas planoSanas dokumenta saturu un izstrades kartibu
nosaka atbilsto$ie Ministru kabineta noteikumi. Bez tiem ir vél daudzi atsevisku nozaru

normativie akti, kas netiesa veida skar teritoriju planoSanu.

Galvenie spéka esoSie normativie akti, kas reglament€ teritorijas planoSanu, ir apkopoti

Tabula 1.2.

Tabula 1.2. Teritorijas planosanu reglamentéjosie normativie akti

Likumdo$anas akta nosaukums izdots statuss

,,leritorijas attistibas planosanas likums” Piepemts Speka
Saeima ar.2011.12.01.
2011.10.13.
,»leritorijas planosanas likums” 2002.06.26 Spéka lidz
2011.12.01.

,,Bivniecibas likums” 1995.09.13 Ir speka
Likums "Par pasvaldibam" 1994.06.09. | Ir speka
»Aizsargjoslu likums” 1997.03.11 Ir speka
Likums ,,Par ietekmes uz vidi novertejumu” 2001.05.30. Ir speka
Likums par ,,Par Ipasi aizsargdjamam dabas teritorijam” 1993.03.02. Ir speka
,,Attistibas planoSanas sist€mas likums” 2009.01.01. Ir speka
MK noteikumi Nr.236 ,,PlanoSanas regiona teritorijas planoSanas | 2005..04.22. | Spéka lidz
noteikumi” 2012.12.31.
MK noteikumi Nr.970 "Sabiedribas Iidzdalibas kartiba attistibas 2009.08.25. Ir speka
planosanas procesa"
MK noteikumi Nr.1148 ,,Viet&jas pasvaldibas teritorijas 2009.10.06. | Spéka lidz
planoSanas noteikumi 2012.12.31.
MK noteikumi Nr.121 , Kartiba, kada pieskir mérkdotaciju 2006.02.18. | Spéka lidz
plano$anas regionu, rajonu un vietgjo pasvaldibu teritorijas 2012.12.31.
planojumu un to grozijjumu izstrade”;
MK noteikumi Nr. 496 "Nekustama 1paSuma lietoSanas mérku 2006.07.12. Ir speka
klasifikacija un nekustama TpaSuma lietoSanas mérku noteikSanas
un mainas kartiba"
MK noteikumi Nr.977 , Noteikumi par nacionalas nozimes 2010.10.12. Speka lidz
lauksaimniecibas teritorijam” 2013.05.31.
MK noteikumi Nr.157 ,,Kartiba, kada veicams ietekmes uz vidi 2004.05.01. Ir speka

stratégiskais noveértéjums”

Pamatnostadnes:

Eiropas regionalas / teritorijas plano$anas harta (TORREMOLINOS HARTA)

Vadlinijas Eiropas kontinenta ilgtsp&jigai telpiskajai attistibai

Eiropas telpiskas attistibas perspektiva (ETAP)

VASAB

Ieteikumi un citi materiali:

Ieteikumi nekustama Tpasuma lietoSanas mérku piem&rosanai vietgjas pasvaldibas teritorijas
planojuma noteiktajai teritorijas eso$ai vai planotai (atlautai) izmantosanai . (RAPLM)

.Sabiedribas iesaistiSana pasvaldibas teritorijas plano$anas procesa” . M.Auders.( RAPLM)

,,L1dzdaliba paSvaldibas teritorijas planoSana” A.Gri$ane un K. Markovskis (Delna)

. leritorijas planoSana vietgja pasvaldiba” SIA ,,Metrum”

Iepazistoties ar daudzo normativo tiesibu aktu prasibam, kas skar teritorijas attistibas
planoSanu un planojumu izstradasanu, konstatg€jams, ka planosanu regulé savstarpgji vaji

saistiti normativie tiesibu akti.
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Planosanas funkcijas Latvija ir sadalitas starp dazadam valsts, regionalajam un vietgjam
institiicijam. Katra no tam attista savu nozari bez pienacigas koordinacijas ar citam
nozarém un to sadarbiba ir loti vaja. Atsevisko likumdoSanas aktu biezie grozijumi nereti
nonak pretruna ar citiem likumdoSanas aktiem. Nav izstradata nekustama ipaSuma
piespiedu atsavinaSanas un kompensaciju sist€éma, tadejadi kav€jot sabiedribai nozimigu
intereSu realizaciju.

Diemzel praksé biezi planosSanas jédziens ir saSaurinats, apskatot tikai teritorijas
planosanu (Physical Planning) un izslédzot telpisko planosanu (Spatial Planning,
Raumordnung). Lidz ar to attistibas planoSana triikst integrétas pieejas - netiek sasaistiti
vides, ekonomiskie un socialie aspekti; (transporta planoSana, ilgtspgjiga resursu
izmantoSana, vides aizsardziba — piesarnojuma samazinaSana, ainavu planosana,
sabiedribas intere$u ievertésana utt.);

Telpiska planoSana ietver integrétu pieeju un metodes, lai telpa dazados Iimenos
organizétu cilvéku un darbibu izvietojumu, ka ar1 dazada veida infrastruktiiras, dabas un
rekreaciju teritoriju izvietojumu un to savstarp&jo mijiedarbibu. Savukart teritorijas
planoSana ietver zemes izmantoSanas planoSanu, pilsétplanoSanu, transporta planoSanu,
ainavu planosanu, detalplanosanu, utml. Ta vairak attiecas uz darbibam, kas tiesi ietekmée
un veido pasvaldibu teritoriju un apdzivotu vietu fizisko struktiru un vidi, tadgjadi
atskiroties no ekonomiskam un socialas planoSanas darbibam.

Rezumgjot iepriek§ mingto, pasreiz€jo Latvijas telpiskas planoSanas sistemu nevar atzit
par efektivu, it Tpasi salidzinajuma ar tuvakajam kaiminvalsttm.

Rezumejums:

1. Nav izstradats telpiskas planosanas stratégiskais dokuments ar vadlinijam,
principiem un konceptualajam pamatnostadném.

2. Nav defingta pilsétplanosanas (apdzivojuma planosanas) politika, kopgjie principi
un konkrétas prasibas (ka kadreiz€jie buvnormativi LBN 100 Teritorialplanosana.
Pilsétu un pagastu izbiive un LBN 101 Pagaidu instrukcija par pagasta vai pilsétas
izbitves  generalplanu). Paslaik likumdosana nav definéts pat jeédziens
pilsétplanosana (urban planning);

3. PlanoSanu regulé savstarpgji nesaskanoti normativie tiesibu akti. Trukst vairaku
svarigu tiesibu aktu sistémas sastavdalu, nedarbojas nekustama ipasuma piespiedu
atsavinaSanas un kompensacijas sisteéma.

4. Trikst efektiva valsts parraudziba un atseviSsko nozaru koordinacija planoSanas
joma, esoSaja likumdoSana nav noreguléts teritorijas planojumu istenoSanas
mehanisms.

5. Pastav problémas viet&jo paSvaldibu teritoriju planojumu atbilstibas izvertéSanai un
salidzinaSanai ar regionu teritoriju planojumiem, kas péc biutibas ir struktarplani,
kamér vietgjo pasvaldibu teritoriju planojumi tiek izstradati ka teritorijas zongjumi,
pilnigi citos mérogos, uz cita kartografiska pamata ar atskirigu pieeju.

6. Pilsétu un ciemu teritoriju planojumiem tiek piemerotas tadas pat prasibas ka lauku
teritoriju planojumiem; rezultata pasvaldibu planojumos lauku teritorijas ir
nevajadzigi siki detalizétas, savukart pils€tu un ciemu planojumi nav pietiekosi
izstradati — biezi tikai ka palielinats paSvaldibas teritorijas planojuma fragments.
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1.2. Detalplanojumi Latvijas telpiskas planosanas sistéma

Latvija detalplanojumu izstradi regulé Teritorijas planoSanas likums, MK Noteikumi

Nr.1148 , Vietejas pasvaldibas teritorijas planoSanas noteikumi”, ka ari MK Noteikumi
Nr.367 ,,Noteikumi par detalplanojuma izstrades ligumu un detalplanojuma izstrades un
finanséSanas kartibu”.
Teritorijas planosanas likuma 6.panta punkta (5) dota $ada detalplanojuma definicija:
,Detalplanojums ir vietjas paSvaldibas administrativas teritorijas dalas planojums, to
izstrada viet&jas pasvaldibas domes (padomes) [€émuma noteiktai teritorijai un apstiprina
péc vietgjas pasvaldibas teritorijas planojuma stasanas speka, ieverojot vietgjas pasvaldibas
teritorijas planojuma noteikto teritorijas planoto (atlauto) izmantosanu”. Turpat noteikts, ka
gadijuma, ja vietjas paSvaldibas teritorijas planojums nepietickami nosaka konkrétu
zemes vienibu teritorijas izmantoSanas un apblives nosacfjumus, tos nosaka
detalplanojuma.

Detalplanojuma tiek konkretizetas paSvaldibas teritorijas planojuma prasibas un
priekslikumi. To izstrada noteiktai teritorijai, pamatojoties uz vietgjas pasvaldibas lémumu
un ieverojot vietgjas pasvaldibas teritorijas planojuma noteikto teritorijas planoto (atlauto)
izmantoSanu. Detalplanojums ir pamats jaunu zemes vienibu noteikS$anai un apgriitinajumu
noteikSanai vai atcelSanai Atbilstosi spéka eso$ai likumdos$anai, izstradato detalplanojumu
apstiprina ar pasvaldibas lémumu un izdod ka pasvaldibas saistoSos noteikumus. Tacu
jaunais Teritorijas attistitbas planosanas likums paredz, ka pasvaldiba apstiprina
detalplanojumu ar visparigu administrativu aktu.

Detalplanojumu izstrades kartibu un saturu paslaik reglamenté MK Noteikumi Nr.1148
,,Viet€jas pasvaldibas teritorijas planoSanas noteikumi” (turpmak teksta - MKN Nr.1148).

1.2.1.Detalplanojumu izstrades nepiecieSamiba

MKN Nr.1148 57.punkts nosaka gadijumus, kad obligati izstradajami detalplanojumi.

e Vietgjas pasvaldibas teritorijas planojuma paredzetaja teritorija;

e Japlanota zemes vienibu sadaliSana vai apbiive rada nepiecieSamibu pec
kompleksiem transporta infrastruktiiras vai inzenierkomunikaciju izbtives
risindjumiem;

e Jaunai biivniecibai Baltijas jiiras un Rigas jiiras [i¢a krasta kapu aizsargjosla,
iznemot $adus gadijumus:

o jaunai biivniecibai ostas teritorija;

o jaapbuves paplasinasana notiek esosa razoSanas un inzeniertehniskas
apgades uznémuma teritorija un taja nav janosaka jaunas aizsargjoslas, kas
parsniedz attiecigas zemes vienibas robezu;

o tehniskas noveérosanas punktu, peldvietu un to uzturéSanai nepiecieSamas
infrastruktiiras un labiekartojuma biivju, elingu, laivu, motoriz&to tidens
transportlidzeklu piestatnu, krasta stiprinajumu un molu biivniecibai;
celu, ielu, inZenierkomunikaciju, inzenieraizsardzibas un hidrotehnisko
buvju izbiivei, lai aizsargatu esoSo apbiivi pret paliem vai plidiem, un
stacionaru aizsardzibas biivju biivniecibai, lai aizturtu un savaktu
piesarnojumu;

o viensétas un paligéku buvniecibai.
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Saskana ar MKN Nr.1148 58.punktu, vietgjas pasvaldibas dome var teritorijas
planojuma, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumos noteikt gadijumus, kad
nepiecieSams izstradat detalplanojumu lauksaimnieciba izmantojamas zemes, meza zemes
vai virszemes udensobjektu aizsargjoslas apbiivei. Tomér praks€ nereti ir gadijumi, kad
pasvaldiba piepem nepamatotus I€mums ar prasibu izstradat detalplanojumu, vai ari
sabiedriba kadai biivniecibas iecerei pieprasa detalplanojuma izstradi gadijumos, kur to
nenosaka normativie akti.

Tai pat laika esosa likumdosana neparedz gadijumus, kad pasvaldiba ir tiesiga pienemt
lémumu par detalplanojuma neizstradasanu, jo praks€ biezi ir situacijas, kad likumdoSana
pieprasa obligatu detalplanojuma izstradi, kaut gan reali sads detalplanojums neko
neatrisina. Tadi pieméram, ir gadijumi, kad virszemes tdens objektu aizsargjosla jau
esos8as apbiives teritorija tiek paredz€ta inZenierkomunikaciju (elektroapgades vai sakaru
linijas) izbuve vai jaunas €kas biivnieciba, kas neskar apkartgjo teritoriju un neiespaido
vidi, vai javeic vienkarSota zemes gabala sadaliSana vai apvienoSana.

1.2.2.Detalplanojumu saturs

Atbilstosi MKN Nr.1148 51.punkta prasibam, detalplanojuma ir jabiit $adam sastavdalam:
Paskaidrojuma rakstam;
Grafiskai dalai;
Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem;

e Parskatam par detalplanojuma izstradi.
Paskaidrojuma raksta jaietver vismaz teritorijas pasreizgjas izmantoSanas apraksts,
teritorijas attistibas nosacijumi, detalplanojuma risinajumu apraksts un pamatojums, ka art
teritorijas attistibas merkis un uzdevumi.

Grafiskaja dala ir jaieklau;:

e Aktualizéts topografiskais plans, kas izmantots detalplanojuma izstradei, ar
nekustama Tpasuma valsts kadastra registra informaciju (ne vecaks par vienu gadu);

e Plans, kura paradita teritorijas pasreiz€ja izmantoSana;

e Plans ar topografijas elementiem, kura paradita teritorijas planota (atlauta)
izmantosana un izmantoSanas aprobezojumi, ka ari teritorijas izvietojuma shéma,
nosakot paSreiz€jas un planotas zemes vienibu robezas, planotas apbuves,
satiksmes infrastruktiiras un inzenierkomunikaciju izvietojumu, pasreiz€jas un
planotas aizsargjoslas saskana ar Aizsargjoslu likumu, tauvas joslas, ielu profilus,
planotas (atlautas) teritorijas izmantoSanas un apgriitinajumu eksplikaciju un
pienemtos apzime&jumus;

e C(iti plani (shémas), ja tas nepiecieSams atsevisku planoto (atlauto) izmantoSanas
veidu un izmantoSanas aprobeZojumu att€loSanai, ietverot celu un ielu shémas,
satiksmes shémas, adresaciju, sarkanas linijas, inZenierapgades tiklu shémas, zemes
vienibu sadali$anas planu u.c..

Teritorijas izmantoSanas un apbtives noteikumos janosaka prasibas un izmantoSanas
aprobezojumi katram detalplanojuma noteiktajam teritorijas planotas (atlautas)
izmantoSanas veidam, atbilstosi viet€jas pasvaldibas teritorijas planojumam."

Parskata par detalplanojuma izstradi jaieklau;j:
e Visi vietgjas pasSvaldibas lémumi, kas saistiti ar detalplanojuma izstradi,
sabiedriskas apsprieSanas organiz€Sanu un apstiprinaSanu, tai skaitd ari darba
uzdevums;
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Zemes robezu plans un Ipasuma tiesibas apliecino$u dokumentu kopijas;
Sabiedriskas apspriesanas materiali, ietverot sanemtos priekslikumus;
Zinojums par vera pemtajiem un noraiditajiem fizisko un juridisko personu
priekslikumiem un iebildumiem;
Institticiju sniegta informacija, nosacijumi un atzinumi;
Zinojums par institiiciju nosacijumu ieverosanu;
Zinojums par detalplanojuma atbilstibu viet€jas pasvaldibas teritorijas planojuma
prasibam;
Cita informacija, kas izmantota detalplanojuma izstradei.

Rezumejums:

1.

Detalplanojuma sastavdalas un tajas iecklaujama informacija ir pietiekosi skaidri un
detalizeti noteikta MKN Nr.1148 V nodala, un tas lauj izveidot skaidru un logisku
projekta struktiiru. TaCu nav noteiktas prasibas detalplanojumu saturam — praksé
daudzos gadijumos detalplanojumi pilda tikai zemes iericibas projektu lomu.
Normativie akti nenosaka prasibu risinat detalplanojumus plasakas teritorijas
konteksta (transporta organizaciju, inzeniertiklus, publiskas teritorijas u.c.), veikt
analizi, variantu salidzinaSanu.

MKN Nr.1148 apakspunkta 53.2. ir noteikta prasiba grafiskaja dala ieklaut planu,
kas parada teritorijas pasreiz€jo izmantoSanu. Ta ka nav skaidri definéts, ko nozimé
teritorijas pasreizeja izmantosana, detalplanojumos tas tiek brivi interpretéts,
ieklaujot gan topografiskos planus, gan izkop&jumus no paSvaldibas teritorijas
planojuma. Biezi tas dublé topografisko uzmerijumu.

MKN Nr.1148 apakSpunkta 53.3. ir noteikta prasiba teritorijas planotas (atlautas)
izmantoSanas karteé paradit ari planotas aizsargjoslas. Nemot véra, ka
detalplanojuma inZeniertiklu atraSanas vietas ir uzraditas orient€josi (precizetas tas
tiek tikai péc izpilduzmerijumu veiksanas), nav logiski grafiski paradit aizsargjoslas
daba neeksistejoSiem gazes vadiem vai sakaru lmnijam.

Nav skaidri definéta prasiba Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumos
noteikt detaliz€tas prasibas un aprobeZojumus konkrétam jaunveidotajam parcelém.
Tade] daudzos gadijumos detalplanojumu Teritorijas izmantosanas un apbiives
noteikumi ir sastaditi loti formali - netiek izstradatas specifiskas prasibas un
nosacTjumi konkrétam teritorijam, bet ta vieta parkopétas atbilstosas sadalas no
pasvaldibas Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem.

Parskats par detalplanojuma izstradi, kas sastav no laikrakstu sludinajumu
kopijam, iesniegumiem, véstulém, nosacijumiem, atzinumiem un citas informacijas
ir visapjomigaka projekta dala. Ta rezultata visa detalplanojumu projekta
dokumentacija ir parak apjomiga, to griiti transformét digitala forma un ievietot
pasvaldibu majas lapas. Tadel butu lietderigi Parskatu par detalplanojuma izstradi
noform&t atseviska s€juma ka pielikumu, kas kalpotu tikai pasvaldibai 1émuma
piepemsSanai un risindjuma izvertéSanai, ta vieta detalplanojuma projekta ieklaujot
1su kopsavilkuma zinojumu.
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1.2.3.Detalplanojumu izstrades kartiba

Detalplanojumu izstrades kartiba noteikta MKN Nr.1148. Piepemot lemumu par
detalplanojuma izstrades uzsaksSanu, vietgjas pasvaldibas dome (padome) apstiprina un
léemuma norada detalplanojuma izstrades vaditdju — amatpersonu, kas organizé
detalplanojuma izstrades gaitu, informé par to pasvaldibu un iesniedz pasvaldibas dome
(padome) izskatiSanai detalplanojuma materialus. Parasti ta ir pasvaldibas amatpersona —
buvvaldes vaditajs, teritorijas planotajs vai izpilddirektors.

Vietgjas pasvaldibas dome (padome) apstiprina darba uzdevumu, kura ietverts:

e Detalplanojuma izstrades pamatojums, uzdevumi, noraditas konkrétas
izstradajama detalplanojuma robezas, izejas materiali un prasibas;

e Institliciju saraksts, no kuram japieprasa nosacijumi detalplanojuma izstradei un
atzinumi par izstradato detalplanojuma redakciju;

e Detalplanojuma izstrades laika grafiks, noradot planotos sabiedriskas
apspriesanas pasakumus.

Vietgjas paSvaldibas dome (padome) pieprasa no darba uzdevuma mingtajam

institlicijam nosacijumus detalplanojuma izstradei, pievienojot pasvaldibas 1€mumu par
detalplanojuma izstrades uzsakSanu, apstiprinato darba uzdevumu, zemes robezu planu un
Ipasuma tiesibas apliecinosu dokumentu kopijas, ka art grafisko informaciju par planojamo
teritoriju.
Cetru (4) nedélu laika péc lemuma pienemsanas par detalplanojuma izstrades uzsaksanu,
detalplanojuma izstrades vaditajs nosiita pazinojumu detalplanojuma teritorija esoSo
nekustamo IpaSumu Ipasniekiem (tiesiskajiem valditajiem), ievieto pazinojumu vietgjas
paSvaldibas majaslapa interneta un publicé pazinojumu vietgja laikraksta un laikraksta
“Latvijas Véstnesis". Pazinojuma norada pasvaldibas lémumu par detalplanojuma izstrades
uzsakSanu, detalplanojuma izstrades vaditaju, teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu
saskana ar vietéjas pasvaldibas teritorijas planojumu, ka ari informaciju par rakstisko
priekSlikumu iesniegSanas vietu un termigu. P&c institlciju izsniegto nosacijumu
sanemsanas paSvaldiba var precizét darba uzdevumu, ja tas nepiecieSams.

Izstradato detalplanojuma 1.redakciju izstrades vaditajs iesniedz izskatiSanai vietgjas
pasvaldibas domé (padomé), kas Cetru ned€lu laika pienem I€mumu par detalplanojuma
pirmas redakcijas nodo$anu sabiedriskajai apsprieSanai un atzinumu sagemsanai.

Detalplanojuma izstrades vaditajs Cetru (4) ned€lu laika péc iepriek§ minéta 1émuma
pienemsanas, organiz€ sabiedrisko apsprieSanu un pieprasa no darba uzdevuma minétajam
institiicijam atzinumus par detalplanojuma pirmo redakciju.

Optimalais detalplanojuma izstrades grafiks paradits 1. pielikuma.

Rezumejums:

MK noteikumi nosaka terminus atsevisku detalplanojuma etapu uzsaksanai, tacu
normativajos aktos nav definéts, kadas sekas ir So terminu neievérosanai. Prakse nereti ir
gadijumi, kad péc pienemta [émuma neseko nekada darbiba un atsevisku detalplanojuma
izstrade ievelkas gadiem. Lai noverstu $adas situacijas, butu lietderigi noteikt darba
uzdevuma deriguma terminu, ka to jau dara daudzas pasvaldibas.
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1.2.4. Detalplanojuma sabiedriska apsprieSana

Pasvaldiba nosiita detalplanojuma teritorija eso$o un ar ta risinagjumu saistito nekustamo
Ipasumu Ipasniekiem (tiesiskajiem valditajiem) pazinojumu par sabiedrisko apspriesanu,
kas ilgst ne mazak par trim (3) nedélam. Pazinojums par sabiedrisko apspriesanu japublice
ar1 laikraksta "Latvijas Ve@stnesis" un viet€ja laikraksta, vai rajona laikraksta, noradot
pasvaldibas domes (padomes) Iémumu par detalplanojuma 1.redakcijas nodosanu
sabiedriskajai apsprieSanai, sabiedriskas apsprieSanas terminu, detalplanojuma pirmas
redakcijas izstadiSanas vietu un laiku, sabiedriskas apsprieSanas pasakumu norises vietu un
laiku, apmekl&taju pienemsanas un rakstisko priekslikumu iesniegsanas vietu un laiku, ka
arT prasibas rakstisko priekslikumu noformésanai.

Sabiedriskajai apspriesanai nodod detalplanojuma 1.redakcijas materialus, izstadot
vietgja pasvaldiba (parasti paSvaldibas administrativaja €ka), sabiedribai pieejama vieta un
laika detalplanojuma pirmo redakciju, spéka esoSo pasSvaldibas teritorijas planojumu,
pasSvaldibas attistibas programmu, ka arT parskatu par ieintereséto personu priekslikumiem,
kas sapemti, uzsakot detalplanojuma izstradi.

Pec sabiedriskas apsprieSanas beigam izstrades vaditajs sagatavo sabiedriskas
apsprieSanas materialus, kuros ietverti pazinojumi un publikacijas pres€, sabiedriskaja
apsprieSana izstaditie detalplanojuma dokumenti un materiali; sabiedriskas apsprieSanas
pasakumu saraksts, rakstiskas atsauksmes un atbildes uz tam, sabiedriskas apsprieSanas
sanaksmju protokoli, kas noformé&ti normativajos aktos par dokumentu izstradaSanu un
noforméSanu noteiktaja kartiba.

Rezuméjums:

1. Spéka esoSie teritorijas planojumi parasti brivi pieejami pasvaldibu majas lapas un
izstaditi pasvaldiba publiski pieejama vieta, tadél nav logiski pamatota prasiba, lai
detalplanojuma materialiem tiktu pievienota paSvaldibas attistibas programma un
teritorijas planojums, kas parasti sastav no vairakiem s€jumiem un apjomigas
grafiskas dalas, it 1paSi nemot véra, ka biezi pasvaldiba vienlaikus notiek vairaku
detalplanojumu sabiedriskas apspriesanas.

2. Normativie akti nenosaka prasibas sabiedriskai apspriesanai nododama
detalplanojuma materialu noforme&sanai. Daudzos gadijumos izstaditie materiali ir
sabiedribai griiti uztverami, un tie ar1 netiek sagatavoti ar tadu merki.

3. Detalplanojumu sabiedriskas apsprieSanas notiek loti formali, nereti ir gadijumi,
kad ne zemes 1pasnieki, ne detalplanojumu izstradataji nav ieintereséti vai motiveti
iesaistit sabiedribu. Savukart sabiedriskas apsprieSanas organizéSana no pasvaldibas
prasa papildus resursus — gan laiku, gan finanses, kas parsvara gadijumu tiktu
ieguldits privatu interesu attistibai.
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1.2.5. Detalplanojuma stasanas speka

Detalplanojuma izstrades vaditajs iesniedz izskatiSanai paSvaldibas domé (padomg)
izstradato detalplanojuma redakciju, institliciju atzinumus un sabiedriskas apsprieSanas
materialus. PaSvaldiba pienem vienu no $adiem [€émumiem:

e Apstiprinat detalplanojuma redakciju par galigo redakciju;

e Pilnveidot detalplanojuma redakciju atbilstos$i institiiciju atzinumiem un
sabiedriskas apsprieSanas rezultatiem un sagatavot detalplanojuma galigo
redakciju;

e Noraidit detalplanojuma redakciju un izstradat to no jauna atbilstosi jaunam darba
uzdevumam.

Pasvaldiba 1émumu par detalplanojuma apstiprinaSanu nepienem, ja detalplanojuma
izstrades gaita nav panakta ta teritorija esoSo zemes Ipasnieku piekriSana jautajumos, kas
skar vinu 1paSuma tiesibas (iznemot gadijumus, ja detalplanojuma ir paredz&ta IpasSuma
atsavinaSana valsts un sabiedribas vajadzibam).

Saskana ar MKN Nr.1148 78.punktu, Vietgjas pasvaldibas dome apstiprina
detalplanojumu un ka paSvaldibas saistoSos noteikumus izdod ta grafisko dalu un teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumus. L&mumu, ar kuru apstiprinats detalplanojums un
izdoti paSvaldibas saistoSie noteikumi, divu ned€lu laika p&c ta pienemsanas ievieto
viet§jas pasvaldibas majaslapa interneta un publicé vietgja laikraksta un laikraksta
“Latvijas Veéstnesis”, noradot vietu, kur var iepazities ar detalplanojumu.

Divu nedélu laika péc detalplanojuma stasanas spéka vietéja paSvaldiba iesniedz
zinaSanai Valsts zemes dienesta teritorialaja struktiirvieniba normativajos aktos par
dokumentu izstradaSanu un noforméSanu noteiktaja kartiba apliecinatu apstiprinata
detalplanojuma grafiskas dalas un teritorijas izmantoSanas un apbtives noteikumu kopiju,
ka ar1 grafiskas dalas planus, kuros att€lota teritorijas planota (atlauta) izmantoSana un
aizsargjoslas (digitala veida, vektordatu forma, LKS 92 koordinatu sisteéma).

Rezumeéjums:

1. PaSreizgja likumdoSana nenosaka detalplanojuma deriguma terminu, radot
precedentu, ka izstradajot jaunu teritorijas planojumu vai ta grozijumus,
detalplanojuma teritorija ir nepiecieSams mainit teritorijas planoto (atlauto)
izmantoSanu, tau joprojam speka ir iepriek$Ejie saistoSie noteikumi, kaut ari
detalplanojuma realizacija nav uzsakta daudzu gadu garuma.

2. Normativajos aktos nav reglamentéti detalplanojuma izstrades termini, ne ari to
istenoSanas termini un kartiba, ka tas ir noteikts citas valstis. Lai kontrolétu So
procesu, viet§jas pasvaldibas ir spiestas izvirzit papildus prasibas, nosakot zemes
1pasnieku atbildibu par detalplanojumu realizaciju, tai skaita ielu un celu izbiivi un
galveno inzenierkomunikaciju ierikoSanu.

3. Neatrisinata probléma ir detalplanojuma teritorijas un visu biivju apsaimniekoSana

un uzturéSana péc detalplanojuma realizacijas. Parasti Sis jautajums netiek ieprieks
risinats un noved pie jaunu degrad@tu teritoriju izveidoSanas.
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1.3. Detalplanojumi citu valstu planoSanas sistémas

Lai gitu priek$statu par detalplanojumu izstradasanu citas valstis, salidzinajumam tiek
sniegts neliels ieskats par planosanas kartibu tuvakajas kaiminu valstis — gan Danija,
Zviedrija, Somija ar senam un stipram demokratiskam tradicijam, gan Igaunija un Lietuva,
kur tapat ka Latvija, 1idz neatkaribas atgiiSanai pastavéja centralizéta planoSanas sist€ma.
Ka galvenais informacijas avots ir izmantots BSR INTERREG IIIB projekts COMMIN
(http://commin.org/en/commin/).

Kopsavilkums par dazadu valstu planoSanas sisttmu salidzinajumu detalplanojumu
limend ir dots tabula 2.Pielikuma.

Ta ka planojumu nosaukumi katra valstT ir loti atSkirigi, un galvena informacija ir pieejama
anglu valoda, $aja parskata zemaka limena planojuma nosaukums dots ar1 anglu valoda un
originalvaloda (iekavas).

LIETUVA
Detalplanojums (Detailed plan - Detalusis planas)

Statuss

Lietuvas telpiskas planoSanas sisteéma detalplanojums ir teritorijas planoSanas dokuments,
kas defin€ nosacijumus, tiesibas un prasibas konkrta zemes gabala izmanto$anai un
attistibai. Detalplanojumus apstiprina vietgja paSvaldiba un tas ir saistoSs.

Detalplanojumu izstradi Lietuva regulé Teritorijas planosanas likums (1995), (Law on
Territorial Planning) un Noteikumi par detalplanojumiem.

Piem@rosana un izstradasana
Saskana ar Teritorijas planosanas likumu, detalplanojumus izstrada $ados gadijumos:

e Pilsétu teritorijas, kur atbilstoSi teritorijas planojumam paredzets attistit dzivojamo
maju vai sabiedrisko objektu biivniecibu, ka arT rekreacijas, razoSanas un noliktavu,
darfjumu teritorijas un tehnisko infrastruktiiru;

e Tiek veidoti jauni apblives zemes gabali lauksaimniecibas un mezu zemes;

e Tiek mainits sakotn€jais zemes izmantoSanas meérkis, lai veiktu biivniecibu vai
mainas teritorijas izmantoSanas un apsaimniekosanas rezims;

e Tiek sadaliti, vai apvienoti zemes gabali (iznemot gadijumus, kur tas nav at]auts);

Detalplanojumus var ierosinat un izstradat tikai pasvaldiba, privatas zemes ipasnieks un
valstij piederosas zemes parvalditajs.

Saturs
Detalplanojumi p&c apjoma un satura ir atSkirigi - tiek izstradati detalplanojumi gan
pilsétas dalam, mazpilsétam jeb ciematiem, gan atseviSkiem zemes gabaliem vai to
grupam. Detalplanojumi sastav no paskaidrojuma raksta, grafiskas dalas un proceduras
dokumentiem.
Detalplanojumos ir janorada:
e zemes izmantoSanas un apsaimniekoSanas veids;
pielaujamais €ku augstums;
pielaujamais apbiives blivums un intensitate;
bivlaide;
nosacijumi inzenierapgadei;
transporta infrastruktiira ( ar celu Sk€rsprofiliem)un kustibas organizéSana.
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Lietuva detalplanojumos tiek izmantoti ap 40 dazadi zemes izmantoSanas veidi, piem&ram
, mazstavu dzivojamas apbiives teritorijas, daudzstavu dzivojamas apbiives teritorijas,
sabiedrisko iestazu teritorijas, darfjuma iestazu teritorijas, rekreacijas teritorijas u.c.

Sabiedribas Iidzdaliba
Sabiedriskas apsprieSanas termins ir 10-20 dienas.

Termini

Detalplanojumu realizacijai nav noteikts termins.

IGAUNIJA
Detalplanojums (Detailed plan - Detailplaanering)

Statuss

Igaunija Nacionalais planojums, regionalie planojumi un vietjas pasvaldibas teritorijas
planojumi tiek izstradati ka planoSanas politikas dokumenti, bet, ka saistoSos noteikumus,
apstiprina tikai detalplanojumus. Viet&jo pasvaldibu planojumi nosaka vispargjus teritorijas
telpiskas attistibas principus, nosacijumus apdzivoto vietu attistibai, zemes un tdenu
teritoriju izmantoSanai, infrastruktiiras attistibai. Galvenais planojuma struktiiras elements
ir detalplanojums. Ka Tstermina planoSanas saistosais dokuments, tas tiek izstradats pilsétas
vai lauku pasvaldibas dalai un kalpo par pamatu zemes izmantoSanai un apbiivei.
Biivniecibas ierobezojumi tiek noteikti saskana ar detalplanojumu.

Detalplanojumu izstradi Igaunija regulé Planosanas likums (Planning Act 2003.
/Planeerimisseadus/), Biivniecibas likums (spéka no 13.09.1995.) un leteikumi
detalplanojumu izstradasanai (Vides ministrija 2003.)

Piemerosana un izstradasana

Planosanas likums nosaka prasibu par detalplanojumu obligatu pieméroSanu noteiktos
gadijumos. Tas tiek izstradats ka pamatojums teritorijas sadaliSanai zemes gabalos, uz
kuriem planota apbiive.

Detalplanojumi ir obligati jaizstrada pilsétas un ciemos:

e Jaunas biivniecibas gadijumos, ka pamatojumu &ku projekta dokumentacijas
izstradaSanai, izpemot, gadijumus, kad paredzets rekonstruét, renovét vai no jauna
buvet ekas ar apbiives laukumu lidz 20m?, paplasinat esoSo €ku kubatiiru ne vairak
ka par 33% un veikt vienkarSotu zemes gabalu sadaliSanu,

e Ka pamatojumu €ku virszemes apjoma palielinasanai vairak ka par 33%, iznemot
savrupmajas, vasaras majas un darza majas;

e (Gadijumos, kad teritorija tiek sadalita apbiives gabalos.

AtseviSkos gadifjumos paSvaldibas ir tiesigas piegemt I€mumu ari nepieprasit
detalplanojuma izstradi:
- paplaSinot eso$as razoSanas teritorijas;
- dzivojamas majas buvniecibai briva parcelé apbiives kvartala, ja stavu skaits un
aiznemta platiba atbilst esoSai apbiivei, un panakta vienoSanas ar kaiminiem;
- gimenes dzivojamas majas buvniecibai briva parcelé apbuves kvartala, ja stavu
skaits un aizpemta platiba atbilst esoSai apbiivei, un panakta vienoSanas ar
kaiminiem:;
- IpaSumu sadalei vai apvienoSanai, ja tas nav pretruna apbiives noteikumiem.
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Lauku teritorijas likums nereglamenté detalplanojumu izstrades nepiecieSamibu, un
leteikumos detalplanojumu izstradasanai uzskaititie gadijumi un objekti nav obligati, bet
tikai rekomendgjosi. Tacu pasvaldiba ir tiesiga piepemt l€mumu par detalplanojuma
izstrades nepiecieSamibu ne tikai Sajos ieteikumos uzskaititajos, bet ari vél citos
gadijumos.

Detalplanojumu izstradi var ierosinat jebkura fiziska vai juridiska perona, tacu 1&émumu
pienem viet§ja pasvaldiba. Detalplanojumu var izstradat pati pasvaldiba, vai pasiitit to
planoSanas kompanijai, jeb atlaut ieinteres€tajai personai pasiitit planojumu.
Detalplanojuma izstrades procesa realizaciju jebkura gadijuma veic pasvaldiba. Likums
paredz ari iesp&ju atseviskos gadijumos piemérot vienkarSotu detalplanojumu izstrades
procediiru.

Saturs
Detalplanojumiem Igaunija ir izvirzita prasiba par konceptualu pieeju. Detalplanojums var
ietvert priekslikumu grozit vietgjas pasvaldibas teritorijas planojumu. Planosanas likums
nosaka detalplanojumos risinamos galvenos uzdevumus:
e zemes gabala sadaliSana mazakas vienibas;
buvtiesibu noteik$ana;
pielaujamas apbtivetas teritorijas noteikSana,
noteikt pielaujamo apbuves laukumu (blivumu);
noteikt teritorijas transporta infrastruktiirai — ielam un celiem, un ja nepiecie$ams,
pieskirt publiskas ielas vai cela statusu uz privatas zemes esoSajiem vai
ieplanotajiem celiem,;
nodroSinat sabiedriskos pakalpojumus un labiekartojumu;
noteikt apzalumosSanas principus;
noteikt tehniskas infrastruktiiras un pakalpojumu tiklu izvietojumu;
noteikt, kuros gadijumos nepiecieSams veikt ietekmes uz vidi novertgjumu;
sniegt priekSlikumus atsevisku teritoriju uzlaboSanai vai aizsardzibai;
noteikt apbiivétas teritorijas ar vides un kultirvestures vertibam, uzstadot prasibas
eku arhitekturai;
e noteikt apgriitinajumus u.c.prasibas saistiba ar likumdoSanas aktiem.

Katram apbiives gabalam ir janosaka biivtiesibas, ieklaujot tajas:
1) ieceréto izmantoSanas veidu;
2) maksimali pielaujamo &ku skaitu;
3) maksimalo apbiiv€jamo teritoriju;
4) maksimali pielaujamo €ku augstumu.

Planosanas likums nosaka, ka katra detalplanojuma jaieklauj vismaz viena, sabiedribai labi
uztverama grafiska ilustracija par detalplanojuma risinajumu.

Sabiedribas lidzdaliba

Pasvaldibai vismaz reizi gada ir jasniedz sabiedribai informacija par visiem iecerétajiem
detalplanojumiem. Uzsakot detalplanojumu izstradi tiek publicéts pazinojums un informéti
detalplanojuma teritorija esoSie zemes pasnieki. Planosanas likums nosaka, ka ta izstrade
jaiesaista ne tikai zemes TIpaSnieki, bet arl ar detalplanojuma teritoriju saistitie
inZzenierapgades tiklu 1paSnieki un valditaji. Ka minéts ieprieks, ir noteiktas prasibas
sabiedriskaja apsprieSana izstadamajiem materialiem, prakse tiek izgatavotas uzskatamas
planSetes, biezi sagatavoti arm maketi.
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Detalplanojumu sabiedriskas apsprieSanas termins ir vismaz 2 ned€las. Ar likumu
noteiktajos gadijumos jariko vismaz viena sabiedriskas apspriesanas sanaksme.

Termini
Detalplanojumu realizacijai nav noteikts termins.

SOMUJA
Lokalais detalplanojums (Local detailed plan - Asemakaava)
Piekrastes detalplanojums (Detailed shore plan - Ranta-asemakaava)

Statuss
Somija tiek izstradati divu veida detalplanojumi — lokalais detalplanojums un piekrastes
detalplanojums. Lokalais detalplanojums tiek izstradats pasvaldibas teritorijas dalai un
satur nosactjumus §Ts teritorijas dalas izmantoSanai un apbuvei. Lokalais detalplanojums ir
saistoss.

PieméroSana un izstradasana

Detalplanojumu piemé&roSanu un izstradasanu regulé Zemes izmantoSanas un Biivniecibas
likums (Land Use and Building Act (since 2000). Viet&jo pasvaldibu teritorijas planojumos
tieck defintas teritorijas, kur nepiecieSama planosana. PaSvaldiba ir tiesiga pienemt
lémumu par detalplanojumu izstradi ari citos gadijumos, ja tas nepiecieSams, ka pieméram
koplietoSanas celu ierikoSanai.

Gar jiras piekrasti biivnieciba tiek atlauta tikai speciali noteiktas teritorijas, galvenokart
brivdienu maju ierikoSanai, pamatojoties uz paSvaldiba apstiprinatu planojumu, kas
izstradats ka piekrastes detalplanojums.

Parasti detalplanojumus izstrada vai nu vietéja paSvaldiba vai zemes Tpasnieki.

Saturs

Lokalaja detalplanojuma nosaka prasibas zemes gabala attistibai un apbiivei, lai atbilstosi
konkrétiem apstakliem iezimé&tu teritorijas dazadiem mérkiem, nemtu vera ainaviskas un
pilsétvides kvalitates, labu biivniecibas praksi, esoSo apbiives teritoriju racionalu
izmantoSanu un veicinatu citu teritorijas attistibas plana nosprausto mérku sasniegSanu.

Sabiedribas Iidzdaliba
Sabiedriskas apspriesanas termins nav limitets.

Termin§
Lokalajam detalplanojumam ir noteikts realizacijas termins — 13 gadi.
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ZVIEDRIJA
Detalplanojums (Detailed development plan — Detaljplan)

Statuss

Detalplanojums tiek izstradats pasvaldibas teritorijas dalai, un kalpo ka kopg&ja plana
istenoSanas instruments. Tas nosaka attisttbas raksturu, ka arT zemes un ddenu
izmantoSanas nosacijumus. Detalplanojums ir saisto$s un tas ir pasvaldibas instruments,
kas dod tiesibas atsavinat zemi, ja tas nepiecieSams sabiedriskai izmantoSanai.
Detalplanojumu izstradi regulé Planosanas un biivniecibas akts (Planning and Building
Act) un Vides likums ( Environmental Code).

Piemérosana un izstradasana

Detalplanojumi ir jaizstrada jaunveidojamas apbiives teritorijas, gadijumos, kad apbiivei ir
butiska ietekme uz apkartejo vidi, ka arT specifiskos rekonstrukcijas gadijumos. Ja tas
nepiecieSams, pasvaldiba ir tiesiga pienemt l@émumu par detalplanojumu izstradi vél citos
gadijumos, un zemes TpaSnieki, kas v€las izmantot savu Tpasumu, $0 I€mumu nevar
parsudzet tiesa.

Detalplanojuma izstradasanu var brivi ierosinat jebkura persona, bet lémumu par
izstradasanu pienem pasvaldiba. Visbiezak galvenie detalplanojumu izstradataji un
istenotaji ir fiziskas un juridiskas personas, nevis pasvaldiba.

Saturs

Detalplanojuma tiek konkretiz&ts, kuras teritorijas izmantojamas dzivojamai apbiivei un
dazadiem inzeniertikliem, komercapbiivei, transporta infrastruktirai, sporta aktivitatem,
kapsétam, ka arl publiskai artelpai — ielam, celiem, laukumiem un parkiem. Ekam ir
noradita atlauta izmantoSana, biivapjoms, stavu skaits, dazos gadijumos ar1 krasojums un
buvmateriali.

Sabiedribas lidzdaliba
Detalplanojumu sabiedriskai apsprieSanai nav noteikts termins.

Termin§

Ir noteikts detalplanojumu realizacijas termini: minimalais - 5 gadi un maksimalais - 15
gadi. Detalplanojumu 1stenoSanas perioda tiek garantéta ekonomisko intereSu un investiciju
aizsardziba, tacu izbeidzoties $Sim terminam, pasvaldiba var mainit planojumu, izbeidzot un
nekompensgjot neizmantotas tiesibas.

Detalizets teritorijas planojums (Detailed comprehensive plan - Fordjupad
Ja kada teritorijas dala nepiecieSams detalizét kop€jo paSvaldibas teritorijas planojumu,
biezi tiek izstradats atsevisSks detalizeétaks tematisks plans, ka pasvaldibas teritorijas
planojuma sastavdala; piem&ram apbiives teritorijas, zemes vai uUdenu teritorijas ar
specifiskiem izmantoSanas apstakliem vai ierobezojumiem, ka art teritorijas ar izteiktiem
intere$u konfliktiem. Sim planam ir tadas pat sastavdalas un procedira, ka pagvaldibas
teritorijas planojumam.

16



Metodiskais materials “leteikumi un vadlinijas detalplanojumu izstradasana”
Mg.arch Ilma Valdmane

DANIJA
Lokalais plans (local plan —lokalplan)

Statuss
Lokalie plani ir Danijas telpiskas planosSanas sistémas pamats. Tie konkretiz€ pasvaldibas
planojuma politiskos mérkus un stratégijas.

Ja pasvaldibas teritorijas planojums iezim& kopigo teritorijas attistibas virzienu, nosakot

majok]u, darba vietu, transporta infrastruktiiras, dabas aizsardzibas un citu teritoriju
izvietojumu, tad lokalais plans izvirza nosacijumus $o teritoriju attistibai un izmantosSanai.
Lokalais plans kalpo ka vietéjie saistoSie noteikumi, kas elastigak regulé attiecigas
teritorijas attistibu un izmantoSanu. Lokalais plans nosaka daudzus teritorijas izmanto$anas
aspektus un faktorus, ka pieméram teritorijas arhitektoniskas iezimes, €ku lielumu, to
izvietojumu, transporta struktiiru utt.
Lokalais plans ir saisto$s zemes ipasniekiem un vienlaikus garanté zemes ipasnieku
tiesibas attistit savu TIpaSumu atbilstos$i plana noteiktajam, tacu neuzstada nosacijumu
obligati realizét nakotn€ ieplanoto darbibu. Tome&r zemes ipasSnieks nav tiesigs rikoties
pretruna ar lokalo planu. Savukart lokalais plans nedrikst bt pretruna ar paSvaldibas
planojumu vai nacionalajam planoSanas direktivam. Tas nodroSina, ka vispirms tiek
apsvertas un saskanotas daudzas atSkirigas intereses.

Detalplanojumu izstradi Danija regulé:
Planosanas likums (The Planning Act in Denmark Consolidated Act No. 813 of 21 June
2007/);

Piemérosana un izstradasana

Lokalais plans ir jaizstrada gadijumos, kad saskana ar teritorijas planojumu pasvaldiba
velas urbanaja zona transformét lauksaimniecibas zemes par apbiives teritorijam, vai par
brivdienu (vasaras) maju teritorijam. Lokalais plans ir jaizstrada obligati, ja tiek planotas
bitiskas vides izmainas. Tipiskakie lokala plana izstradasanas gadijumi ir jaunu
dzivojamas apbiives teritoriju veidoSana, apvedcelu ierikoSana urbanajas zonas, ka ari
darfjuma centru, sabiedrisko €ku, augstceltnu vai lielu dzivojamo masivu biivnieciba un
viesnicu biivnieciba brivdienu (vasaras) maju teritorijas.
Danija jebkurai personai ir brivas tiesibas ierosinat lokalo planojumu, ta¢u 1émumu par ta
izstradasanu pienem pasvaldiba.

Saturs

Lokala plana sastava ietilpst zinojums- paskaidrojuma raksts, saistoSie noteikumi un
kartes. Paskaidrojuma raksta (zinojuma) ieklauj aprakstu par planojamas teritorijas saistibu
ar kop€jo paSvaldibas planojumu un citiem planiem, informaciju par plana mérkiem un
tiesiskajam sekam. SaistoSie noteikumi regul€ teritorijas izmantoSanu, €ku novietojumu un
arhitektonisko veidolu, transporta struktiiru, neapbiivétas teritorijas un citus attistibas
aspektus.

Lokalaja plana izvirziti nosacijumi un prasibas;

e zongjumam;

zemes un €ku izmantoSanai un projektiem;
zemes gabalu platibai un parametriem;
transporta strukttirai;
inzeniertikliem,;
€ku izvietojumam,;
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apbuves blivumam;

ainaviskajiem faktoriem;

sabiedrisko pakalpojumu pieejamibai;

trokSnu mazinasanas pasakumiem utt.;

zemes Tpasnieku un lietotaju (mazdarzinu) asociacijas;

biivniecibas aizliegumus;

liela méroga projektu aizliegumus;

e apgritinajumu atcelSanu;

e dzivoklu apvienoSanu

e ¢&ku saglabaSanu;

e cnergoefektivitates prasibas jaunai biivniecibai;

e prasibas ostu un piestatnu ierikoSanai;

Lokalie plani ir loti atSkirigi gan p&c satura, gan detalizacijas. Tie var noteikt gan jaunas
urbanas teritorijas attistibu, gan vienkarSa zemes gabala sadalijumu parcelés. Lokalie plani
var biit ar1 Sauri tematiski, pieméram noteikt prasibas fasadém vai reklamai un informacijas
zimem.

Sabiedribas Iidzdaliba

Danija biutisku lomu spélé sabiedriskas apsprieSanas process, kura gaita tiek izveléts
optimalakais risinajums un panakta intereSu saskanoSana. Pasvaldiba nodroSina vismaz 8
nedélas lokala plana priekslikumu sabiedriskai apspriesanai pirms ta apstiprinasanas. Saja
perioda valsts institlicijam ir veto tiesibas, ja lokala plana priekSlikums ir pretruna ar
nacionalajam interesém. P&c apstiprinaSanas pasvaldibai lokalais plans ir japublicg,
ieklaujot valsts Planojumu sistéma. Visas paSvaldibas publicé lokalos planojumus savas
majas lapas.

Termini
LikumdoSana nenosaka lokala plana istenoSanas, jeb realizacijas terminus. Tas ir derigs,
lidz tiek izstradats un apstiprinats jauns plans.

VACIJA
Lokalais plans, saistoSais zemes izmantoSanas plans (Local development plan, binding
land-use plan — Bebauungsplan)

Statuss

Saistosais zemes izmantoSanas plans (lokalais plans) nosaka prasibas un noteikumus
pasvaldibas teritorijas dalas attistibai un izmantoSanai. Tas tiek izstradats, balstoties uz
paSvaldibas zemes izmantoSanas planu, tacu atSkiriba no ta, nosaka izmantoSanas
noteikumus konkrétiem zemes gabaliem.
Saistosais zemes izmantoSanas plans kalpo ka pamats ar1 citam, ar Federalo Biivniecibas
likumu noteiktam darbibam, ka pieméram, zemes pardaliSanai, atsavinasanai, uzlabosSanai.
Saisto$0 zemes izmantoSanas planu vietgja paSvaldiba apstiprina ka saistoSos noteikumus.

PieméroSana un izstradasana

Saistosais zemes izmantosanas plans (Bebauungsplan) ir divu pakapju vietgja planojuma
otra stadija. Ta piemérosSanas kartitbu un izstradasanas procediru detalizéti nosaka
Federalais Buivniecibas likums. Likums paredz, ka tiek izstradats ar1 Vienkarsots saistosais
zemes izmantosanas plans Un Saistosais zemes izmantosanas plans projekta pamatojumam.
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Saturs

SaistoSO zemes izmantoSanas planu spektrs ir loti daudzveidigs péc satura un
detalizacijas.
SaistoSais zemes izmantoSanas plans sastav no grafiskas dalas — kartém un paskaidrojosas
dalas, kas ietver ari Vides parskatu. Taja nosaka zemes izmanto$anas veidu, apbiives
blivumu, attistibas raksturu, rezerv€ teritorijas, lai kompens€tu ierobezojumus un
apgriitinagjumus, nosaka transporta struktiirai nepiecieSamas teritorijas, tai skaita
stavlaukumiem un garazam, ka ar publiskas zalas teritorijas.

Saskana ar Zemes izmantoSanas likumu, saistoSais zemes izmantoSanas plans nosaka
zongjuma veidus (ciemu teritorijas, dzivojamas apbiives teritorijas, jauktas izmantoSanas
teritorijas, komercapbiives teritorijas, razosanas teritorijas, iidenu teritorijas, aizsargajamas
teritorijas, zalas teritorijas, transporta teritorijas, labiekartotas publiskas teritorijas u.c.)
Apbiives raksturs tiek regul@ts ar tadiem raditajiem ka biivlaide, pagalma dzilums, apbiives
blivums, intensitate, gridas platibas indekss, kubatiira, biivju augstums, stavu skaits u.c.

Sabiedribas lidzdaliba
Sabiedriskas apsprieSanas periodam ir jabtit ne Tsakam par vienu ménesi.

Termini

Likumdosana nenosaka Saistosa zemes izmantosanas plana istenosanas terminus.

Rezumeéjums:

1. Citas valstis pasvaldibam ir lielakas tiesibas pienemt lémumus: gan pieprasit
detalplanojumu izstradi, ja tas nepiecieSams sabiedribas interes€s, gan arl nepiemérot
detalplanojumu izstradasanu tajos gadijumos, kur tas nav nepiecieSams vai nav lietderigi.
2. Pasvaldibam ir iespgjas kontrolét gan detalplanojumu izstrades procesu, gan to
realizaciju: ir noteikti detalplanojumu izstrades termini, istenoSanas kartiba, deriguma

termini.

3. Ir augstakas prasibas detalplanojumu kvalitatei, planojamas teritorijas ievertetas plasaka
konteksta, tiek izstradatas un piedavatas alternativas.

4. Ir pieskirta lielaka loma sabiedriskas apsprieSanas procesam, sabiedribas iesaistiSanai un
lidzdalibai.

5. Attieciba uz zemes 1paSniekiem ir tikai viens saistoSais planojums — detalplanojums.

6. Pasvaldibam ir tiesibas atsavinat zemi, ja tas nepiecieSams koplietoSanas ielu, celu
izbiivei un citam sabiedribas vajadzibam.
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2. Ar detalplanojumu izstradi saistito problemu apskats

Ar detalplanojumu izstradi saistito problému apskats ir sagatavots, izveért&jot ap 200
dazadu detalplanojumu, galvenokart Rigas rajona pasvaldibas, ka ar1 Rigas pilséta, Liepaja
un Ventspili, laika perioda no 2007.gada aprila Iidz 2008.gada septembrim.

2.1. Detalplanojumu piemérosanas gadijumi

Viena no pasvaldibas autonomajam funkcijam, ko nosaka likuma “Par pasvaldibam”
15.panta 13.punkts, ir zemes izmantoSanas un apbives kartibas noteikSana saskana ar
attiecigas paSvaldibas teritorijas planojumu. Galvenais instruments §is funkcijas
stenoSanai ir detalplanojums.

Analizgjot izstradatos detalplanojumus, secinams, ka lauku teritorijas visbiezak
detalplanojumi tiek izstradati, lai veiktu Tpasuma sadaliSanu atseviSkos apbiives gabalos
(parcel@s) - parasti pasreizgjas lauksaimniecibas zemés vai meza zemés, kas pasvaldibas
teritorijas planojuma paredz&tas ka apbiives teritorijas. Savukart pilsétas raksturigakie
detalplanojumu izstrades gadijumi ir kompleksa teritorijas apbiive ar jaunu transporta
infrastruktliru un inzenierkomunikaciju izbuvi, Tpasuma sadaliSana atseviSkos apbiives
gabalos, ka arT jauna biivnieciba Baltijas Jiiras un Rigas jiiras li¢a krasta kapu aizsargjosla.

Tacu nereti detalplanojumu izstrade ir piemérota tados gadijumos, kur p&c biitibas
detalplanojuma risinajums neko nedetalizé un nenoskaidro, tacu to izstradi formali
pieprasa normativie akti. Ta pieméram, daudzu pasvaldibu teritorijas izmantoSanas un
apbiuives noteikumos par kadas teritorijas atlauto izmantoSanu ir ierakstita tipveida fraze -
..... ja to nosaka detalplanojums, ...ja to paredz detalplanojums un tml. Tadgjadi, lai
pamatotu kada objekta blvniecibu, tiek prasita detalplanojuma izstradasana. Tacu parasti
Sads detalplanojums ir loti formals, tas nerisina konkréta objekta specifiku un nedod
sabiedribai priekSstatu par ieceréto biivi.

Tacu ir arT gadijumi, kur detalplanojumu izstrade ir vienigais cel$, ka uz privatas zemes
ieplanot koplietoSanas teritorijas - jaunus celus, inzenierkomunikacijas, publiskas zalas
zonas. Praksé pasvaldibas saméra biezi ir noteikusas prasibu par detalplanojuma
izstradaSanu arf citas teritorijas, bez MKN Nr.1148 noteiktajiem gadijumiem. Tomér $adi
lémumi ir diezgan neskaidri formuléti un tiek subjektivi interpretéti gan no paSvaldibas
puses, gan zemes 1pasnieku puses.

Turpmak apskatiti tipiskakie gadijumi, kad pasvaldibas ir piepémusas $adus lémumus.

Jaunu celu un ielu veido$ana uz privatas zemes

Loti biezi ir sastopami gadijumi, kad zemes reformas gaita ir izveidoti zemes Ipasumi
bez pieklisanas iespg&jam. Tade] viens no tipiskakiem gadijumiem, kad pasvaldibas ir
pieprasijusSas detalplanojuma izstradi, ir nepiecieSamiba atrisinat pieklisanu zemes
IpaSumiem, veidojot jaunus koplietoSanas celus uz privatam zemeém.

Problémas risindjumam spéka esosa Latvijas likumdoSana paredz tikai divas
alternativas: vienojoties ar zemes 1pasnieku, paSvaldiba var atpirkt cela izbuvei
nepiecieSamo teritoriju, vai ari iet piespiedu atsavinasanas celu (Ministru kabinets, Saeima
un tiesa), kas patéré gan laiku, gan resursus. Tacu piespiedu atsavinasanas process
negaranté pasvaldibai pozitivu iznakumu, jo no juridiska viedokla zemes 1pasniekiem biezi
ir spécigakas pozicijas.
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Sadas situacijas reali vienigais cel§ ir pieprasit detalplanojuma izstradi TpaSuma
sadaliSanas vai jaunas buvniecibas gadijuma, un tad panakt savstarp€u vienoSanos ar
zemes Tpasnieku par celu izveidi, to optimalako izvietojumu un turpmako statusu.
Daudzas pasvaldibas savos Teritorijas izmantosanas un Apbiives noteikumos ir ieklavusas
prasibu, lai izstradajot detalplanojumus, noteikta teritorijas dala tiktu paredz&ta publiskai
artelpai, tai skaita iclam, celiem, publiskai zalajai zonai utt.

Jaunu inZenierkomunikaciju izveide privatas zemes

A1l jaunu inZenierkomunikaciju planoSana un ierikoSana uz privatas zemes nereti
pasvaldibas rada zinamas problémas. Ka pasvaldibas autonoma funkcija, saskana ar likuma
“Par pasvaldibam” 15.panta punktu 1), ir noteikts, ka paSvaldiba organizé iedzivotajiem
komunalos pakalpojumus (tidensapgadi un kanalizaciju, siltumapgadi, sadzives atkritumu
apsaimniekoSanu, notekiidenu savaksanu, novadiSanu un attiriSanu) neatkarigi no ta, ka
IpaSuma atrodas dzivojamais fonds.

Tacu normativajos aktos nav neparprotami noteikts, ka apdzivoto vietu teritorijas biitu
obligati jaizbuve centraliz€tas Gidensapgades un sadzives notekiidenu savaksanas sist€émas,
tapat nav noteiktas prasibas, ka So tiklu tuvuma esoSie zemes gabali butu japieslédz pie
pastavosas sistémas. Daudzos detalplanojumos tidensapgade un notekiidenu savaksana
ieplanota loti formali, paredzot pieslegumus pie abstraktiem, neeksist&joSiem tikliem. Ir ar1
pretgji gadijumi, kad blivi apbuvetas teritorijas ar jau esoSiem inZeniertikliem, katram
jaunajam apbtives gabalam tiek paredzéti individuali Gdens ieguves un notekidenu
savaksanas risinajumi.

Trukstot tadiem normativajiem aktiem, ka agrakie bivnormativi LBN 100
Teritorialplanosana. Pilsétu un pagastu izbiuve un LBN 101 Pagaidu instrukcija par
pagasta vai pilsétas izbiives generalplanu, kas noteiktu konkrétas prasibas tidensapgades,
kanalizacijas un lietus notekiidenu kanalizacijas ierikoSanai apdzivotajas vietas,
pasvaldibam nav juridiska pamatojuma S§adu prasibu izvirziSanai gan teritorijas
planojumos, gan detalplanojumos. Tadel nereti privato zemju ipasnieki $adas prasibas
apstrid.

LikumdoSana nenosaka konkrétas prasibas arT inZenierkomunikaciju izbivei,
realizacijas terminiem, blivniecibas finanséSanas kartibai. Saskana ar Biivniecibas likuma
14.pantu “inZenierkomunikaciju ipaSnieks nevar liegt vai trauc€t tam pieslégties, ja
attiecigas pasvaldibas 1@émuma par bivniecibu §is inZenierkomunikacijas ir paredzétas
publiskai lietoSanai”. Pasvaldibu funkcijas nav ieklauta nodroSinaSana ar energoapgadi un
sakaru komunikacijam, un to regul€josie normativie akti ir citu nozaru parzina. Pasvaldibas
netiek izstradatas vienotas perspektivas elektroapgades shémas un elektroapgade parsvara
tiek planota tikai atsevisku detalplanojumu ietvaros. Lidz ar to, elektroapgades tiklu izbuve
notiek loti fragmentari, haotiski un neracionali.

Daudzas pasvaldibas pieprasa izstradat detalplanojuma realizacijas kartibu, kura zemes
1paSnieks apnemas noteiktaja termina par saviem Iidzekliem izbuivét piebraucamos celus un
galvenas inZenierkomunikacijas. Inzenierkomunikaciju planoSana un izbuve ir tiesa veida
saistita ar celu un ielu projekte€Sanu, tacu paSreiz€ja likumdoSana nenosaka prasibas
inZeniertiklu kompleksai planoSanai, [idz ar to pasvaldibas izvirzitie nosacijumi par
kompleksu projektéSanu un apbiivi nereti tiek apstrideti.
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Publiska artelpa

Ka viena no paSvaldibas funkcijam, saskapa ar likuma “Par paSvaldibam” 15.panta
punktu 2), ir noteikta atbildiba par savas administrativas teritorijas labiekartosanu un
sanitaro tiribu, tai skaita ielu, celu un laukumu biivniecibu, rekonstruéSanu un uzturéSanu.
Publiskas artelpas - parku, skvéru, laukumu, sporta un rotalu laukumu, rekreacijas
infrastruktiras objektu izveide ir svariga teritorijas planojumu istenoSanas sastavdala, kur
detalplanojums ir galvenais instruments.

Parasti pasvaldibas teritorijas planojuma netiek konkr&ti noradits publiskai artelpai
paredzeto zemes gabalu izvietojums, tad€] tas tiek precizéts, izstradajot detalplanojumu.
Parsvara gadijumu publiska artelpa tiek planota uz pasvaldibai piederosas zemes. Dazas
valstis, ka pieméram Somija, zemes 1paSnieki var pieprasit, lai pasvaldiba vai valsts §adu
zemi atpirktu, vai arT izmaksatu kompensaciju, ja teritorijas planojuma publiskas intereses
noteikto ierobezojumu dél zemes gabalu nevar izmantot tada veida, kas dotu ta ipaSniekam
atbilstoSu pelnu. Latvija $adas prakses nav.

Saskapa ar likuma “Par pasvaldibam” 15. panta punktu 3) pasvaldiba var noteikt
kartibu, kada izmantojami publiska lietoSana esoSie mezi un tideni, tacu normativajos aktos
nav atrunats, ka nodrosinama piekltiSana lidz Siem publiskajiem tideniem un meziem. Tiesi
§ts piekluves iesp&jas nodroSinaSana biezi ir galvenais domstarpibu c€lonis starp privatas
zemes Tpasniekiem un pasvaldibu, kas parstav plagakas sabiedribas intereses. Sis jautajums
vienlidz asi pacelas gan Pieriga par piekliiSanu publiskajiem tdeniem — Daugavai, Gaujal,
Lielupei un ezeriem, gan piekrastes teritorijas par piekliisanu jurai, gan pils€tas un lauku
teritorijas gar ideniem visa Latvija.

Nav defingti ar1 planoSanas principi, vadlinijas vai ieteikumi publiskas artelpas
veidoSanai, idensmalu attistibai, pilsétu un lauku telpu ainavu veidoSanai un saméra biezi
detalplanojumu izstradatajiem nav izpratnes par §is t€mas nozimigumu.

Vairuma gadijumu paSvaldibas nav noteikta kartiba un atbildiba par publiskas artelpas
vai sabiedrisko zalumu uztur&Sanu, ja tas nav pasvaldibas ipaSums. Tacu ir loti grati
jaunajam zemes gabala TpaSniekam pieprasit pirkt kopa ar apbiives gabalu arT domajamo
dalu no sabiedriskas koplietoSanas teritorijas, jo bankas nekredité $adus pirkumus. Lidz ar
to nav skaidribas par So koplietoSanas teritoriju turpmako piederibu, parvaldibu un
apsaimniekoSanu.

Rezumejums:

1. Atseviskos gadijumos detalplanojumu izstrades piem&roSana nav racionala un
logiski pamatota, tacu likumdos$ana to pieprasa.

2. Pagvaldibu tiesibas likumdoSana ir nepietiekosi definétas, tadél nosakot prasibu
izstradat detalplanojumu, dazos gadijumos paSvaldibai ir griti juridiski aizstavet
savu pamatojumu, ja zemes Tpasnieku tas neapmierina. It seviski tas attiecinams uz
koplietoSanas celu un inzeniertiklu izbiivi, ka ar1 publiskas artelpas izveidi.

3. LikumdoSana nav atrunata kartiba, kada veicama teritoriju piespiedu atsavinasana
publisku parku, sporta laukumu, atptitas zonu un pasvaldibu pakalpojumu iestazu
iertkoSanai, tapat nav izstradati principi un atbilstoSie normativie akti kompensaciju
izmaksai zemes Tpasniekiem.
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2.2. Sabiedribas informéSana un lidzdaliba detalplanojumu izstrades procesa;

Teritorijas planoSana ir joma, kur iedzivotaji visaktivak iesaistas pasvaldibu lémumu
pienemsSana. Teritorijas planosanas likums nosaka, ka ikvienai fiziskajai un juridiskai
personai ir tiesibas iepazities ar spéka esosajiem un sabiedriskajai apsprie$anai nodotajiem
teritorijas planojumiem, piedalities to sabiedriskaja apsprieSana, izteikt un aizstavét savu
viedokli, iesniegt priekslikumus un sanemt rakstveida atbildi no teritorijas planojumu
ierosinatajiem uz noteiktaja termina iesniegtajiem rakstveida priekSlikumiem un
atsauksmeém. Speka esoSie normativie akti nodroSina sabiedribai iesp&ju aktivi iesaistities
detalplanojumu izstrades procesa tad, kad detalplanojuma l.redakcija tiek nodota
sabiedriskajai apsprieSanai.

Ka parada detalplanojumu izstrades dokumentacijas analize un iedzivotaju sitidzibas
dazadas valsts institiicijas un pasvaldibas, daudzos gadijumos detalplanojumu sabiedriska
apspriesana ir notikusi Joti formali.

Galvenas problémas, kas saistitas ar sabiedribas informéSanu un lidzdalibu detalplanojumu
izstrades procesa ir $adas:

e Informacija par detalplanojumu sabiedrisko apsprieSanu ir griiti pamanama, parasti
ta publicéta tikai laikrakstos, kur starp citiem sludinajumiem ir atrodamas dazas
rindinas ar sikiem burtiem;

e Biezi kaiminu zemes gabalu TpaSnieki vispar nav informéti, Iidz ar to netiek mekl&ti
kompromisa risinajumi un piedavatas alternativas;

e Sabiedriskas apsprieSanas sanaksmes netiek organizétas mérktiecigi, to norise ir
formala.

e Sabiedriskajai apsprieSanai izstaditie materiali ir griiti uztverami, tie nav uzskatami
un netiek sagatavoti ar tadu mérki. Visbiezak tiek izstadita viena grafiskas dalas
lapa, kura nav nosakama ne detalplanojuma teritorijas atraSanas vieta, ne arl
salasama informacija par planojuma risinagjumiem un to autoriem.

e Sabiedribas informéSanai netiek izmantotas paSvaldibu majas lapas; lielakaja dala
no apskatitajam pasvaldibu majas lapam nebija publicéta nekada informacija par
informacija par detalplanojumu izstradi, bet ar pasiem detalplanojumu projektiem
var iepazities tikai dazu lielo Latvijas pilsétu majas lapas.

Rezumejums:

1. Latvija nav ne tradiciju, ne reglament&joSu normu sabiedribas iesaistiSanai
planoSanas procesos.

2. Gan pasvaldibam gan planotajiem nav pieredzes un zinasanu darba ar sabiedribu,
un biezi pietrukst arT motivacija.

3. Sabiedriba nav pietiekosi informéta par savam tiesibam, un biezi ir ta ir samera
inerta un vienaldziga pret apkart notiekoSo.
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2.3. Detalplanojumu kvalitate un saturs;

Izstradataji, to kvalifikacija, pieeja un izpratne;
Latvijas likumdoSana nav noteikta prasiba, ka teritorijas planojumu izstradatajiem bitu
nepiecieSama profesionala izglitiba, savukart teritorijas planotajs nav definéts ka profesija.
Paslaik teritorijas planojumu un detalplanojumu izstradataji parstav visdazadakas
profesijas ar loti atSkirigu profesionalo sagatavotibu un izpratni par planosanu - arhitekti,
geografi, kartografi, zemes ierikotaji. Tadel arT detalplanojumu kvalitate ir arkartigi
atSkiriga - ir gan augsta limena profesionali izstradati planojumi ar nopietnu analizi, gan
vienkarSoti zemes iericibas projekti.
Parsvara gadijumu detalplanojumi tiek izstradati projektéSanas birojos, kur planojumu
izstrada komanda. Tacu ar $ados gadijumos ir konstatéjamas vairakas kopigas iezimes:
e Inzeniertehniskais nodro§inagjums un transporta organizacija ir risinata vaji un
nepietiekami profesionali;
e Biezi triikkst izpratnes par teritorijas planoSanas principiem, it seviski tas attiecinams
uz pilsétu teritorijam.
e Trikst kompleksas pieejas, tikai retos gadijumos detalplanojumi ir izstradati
plasakas teritorijas konteksta;
e Detalplanojumu izstradataji biezi pielieto jau ,,atstradatu Sablonu”, neatkarigi no
paSvaldibas, konkrétas teritorijas Tpatnibam, izmainam likumdoS$ana vai citiem
faktoriem.

Ir izveidojusies situacija, kad detalplanojumus var izstradat jebkura persona, tacu
pasvaldibam nav nekadu kriteriju, lai pamatotu vai noraiditu zemes ipaSnieka izvéleto
1zstradataju, bez tam izstradatajs nav atbildigs par nepareizu risinajumu sekam.

Projektu dokumentacija — Saturs, noformejums, apjoms

Ta ka detalplanojums ir teritorijas planojuma istenoSanas instruments, kas nepiecieSams
buvvaldes ikdienas darba, tam jabiit erti lietojamam un vienlidz skaidri uztveramam gan
specialistiem, gan iedzivotajiem. Tomér daudzos gadijumos detalplanojums ir apjomigs
se¢jums, kura haotiski ieklauti dazadi dokumenti un informacija, kas neattiecas uz
detalplanojuma risinajumu, bet griiti atrast galveno informaciju, kaut ari MKN Nr.1148 ir
pietiekosi skaidri definéts detalplanojumu sastavs.

e Paskaidrojuma raksts. Loti biezi paskaidrojuma raksts ir sastadits formali, trukst
planojamas teritorijas konkréts raksturojums, detalplanojuma teritorija netiek
apskatita plasaka konteksta.

e Grafiska dala. Daudzos gadijumos grafiska dala nav uzskatama.. Uz vienas kartes
tiek sablivéts parak daudz informacijas, tade] ta ir loti griiti nolasama, pielaujot
dazadas interpretacijas iesp&jas. Nereti detalplanojumos tiek pielietoti atSkirigi
apzimé&jumi ka pasSvaldibas teritorijas planojuma.

e Apbiives noteikumi. Loti daudzos gadijumos Apbiives noteikumi ir sastaditi loti
nekonkréti, parasti parkop€jot pasvaldibas teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumus pat veselam lapaspusém.

e Parskats par detalplanojuma izstradi. Parskats par detalplanojuma izstradi parasti ir
apjomigaks par pasu detalplanojumu. Kaut art MKN Nr.1148 punkta 55. ir skaidri
noradita taja ietverama informacija, parasti ta ir vishaotiskaka un nesakartotaka
detalplanojuma sastavdala. MKN Nr.1148 nepieprasa pievienot parskatu par
institiciju atzinumiem, un vairuma gadijumu tada nav. Tacu paSvaldibas tas
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arkartigi apgritina detalplanojumu izveértéSanu, jo atseviskas institlicijas sniedz
tikai rakstiskus atzinumus, bet daZas saskano grafiskas dalas kartes. Sie
saskanojumi biezi ir izkaisiti uz dazadam kartém gan grafiskaja dala, gan
pielikumos, kur risinajums nereti atskiras galigas redakcijas risinajuma.

Noformé&jums.
Detalplanojuma dokumentacija loti biezi ir haotiska, tas saturs neatbilst MKN Nr.1148

un nav noforméts atbilstosi 2010.09.28. MK noteikumu Nr.916 "Dokumentu izstradasanas
un noforméSanas kartiba" prasibam ar satura raditaju, sanumurétam lapam un strukturétu
dokumenta saturu.

Rezumejums:

1. Pasvaldibu sastaditie darba uzdevumi ir parak nekonkréti un neprecizi, kas vélak,
izskatot projekta risinajumus, rada problémas un pretrunas.

2. Nav noteiktas prasibas teritorijas planojumu izstradatajiem, vismaz minimalo
nepiecieSamo zinaSanu komplekss vai profesionalas izglitibas apliecinajums.

3. Normativajos aktos nav noteikta detalplanojumu izstradataju atbildiba par
planojuma risinajumiem, lidzigi ka tas noteikts buvprojektiem.

4. Detalplanojumi netiek izstradati konteksta ar pasvaldibas planojumu — nav dotas
atsauces uz spéka esoSo pasvaldibas teritorijas planojumu, nav pievienots
izkop&jums no pasvaldibas teritorijas planojuma.

5. Netieck kompleksi risinata transporta organizacija (ielu un celu tikls un
inZeniertehniskais nodroS§inajums, nav sasaistes ar blakus zemes gabalu
detalplanojumiem, nereti kaimini vispar netiek informeéti.

6. Nereti izstradatajiem ir vaja izpratne par teritoriju planosanas principiem un bitibu
—tadgjadi detalplanojumu risinajumi bieZi ir vienkarSoti zemes sadales plani.

7. Detalplanojuma projektu dokumentacija bieZi ir haotisks visdazadakas informacijas
sakopojums, ietverot arl tadu, kas tieSa veida neattiecas uz detalplanojuma
risinajumu.

8. Saskapa ar normativo aktu prasibam, detalplanojumos tiek noteiktas un grafiski
paraditas aizsargjoslas konceptuali ieplanotajiem inZeniertikliem — gazes vadiem,
tdensvadiem, elektrolinijam un sakaru kabeliem, kas nav vél ne izprojekteti, ne
izbuveti, tadel to precizitate un ticamiba ir apSaubama.

2.4. Atbildiba par detalplanojumu realizaciju
Ligumi par privatas zemes attistiSanu

Latvijas likumdoSana nav tiesibu normu par attistitaju atbildibu detalplanojumu
istenoSana, tadeé] joprojam ir daudzas teritorijas, kuras izstradati detalplanojumi, tacu
gadiem ilgi nenotiek to realizacija. Sajas teritorijas jau ir izpardoti apbives gabali, tau nav
ierikoti celi un pievilktas galvenas inzenierkomunikacijas, nav arT noteikta juridiski
atbildiga persona par teritorijjas apsaimniekoSanu un normalas funkcionéSanas
nodro$inasanu. Rezultata jaunie zemes pasnieki ir nonakusi kilnieka loma — tie nevar
piebraukt saviem zemes gabaliem un uzsakt realu biivniecibu. Savukart paSvaldiba nav
tiesiga par saviem lidzekliem izbiivét privatipaSuma esosas ielas un celus.

Jaunajas apbiives teritorijas daudzviet ir nekvalitativi komunalie pakalpojumi, vaji
tehniskie risindjumi ar augstu piesarnojuma risku, ka ar1 papildus izmaksas paSvaldibam un
iedzivotajiem, uzlabojot inzenierkomunikacijas. Savukart normativajos aktos nav noteiktas
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prasibas tidensapgades un sadzives notekiidenu kanalizacijas sisttmu nodro§inasanai. To
izblives nepiecieSamibu neizvirza ne Bivniecibas likums, ne Visparigie biivnoteikumi, 1idz
ar to pasvaldibam nav skaidra juridiska pamatojuma, lai izvirzitu prasibas inZenierapgades
risinagjumiem detalplanojumu teritorijas. Savukart zemes 1paSnieki biezi izmanto visas
likumdoSanas nepilnibas, lai nebiitu jauznemas atbildiba par attistamo teritoriju..

Citas valstis par detalplanojumu 1stenosanas kartibu tiek slégti ligumi starp pasvaldibu un
zemes 1pasnieku - attistitaju. Danija Planosanas likums nosaka, ka pasvaldiba ar attistitaju
sledz Attistibas vienoSanos par infrastruktiiras attistibu (Development agreement on
infrastructure), kas satur nosacijumus par to, ka zemes pasnieks detalplanojuma teritorija
pilniba vai dalgji finanse, jeb izbiivé infrastruktiiru saskana ar izvirzitajam prasibam.
Lidziga kartiba ir armT Somija. Savukart Igaunija attistitajs iemaksa pasvaldibai drosibas
nauda, kas tiek atmaksata péc celu un inzenierkomunikaciju izbtives. Tajos gadijumos, kad
noteiktaja termina tas nav veikts, droSibas nauda ir resurss, kas pasvaldibai lauj sakartot So
teritoriju.

Ar1 Latvija dazas paSvaldibas (Marupes pagasts, Jirmalas pils€ta) ir uzsakusas un
veiksmigi realiz€ $adu praksi.

Rezumejums:

1. LikumdoSanas aktos nav noteiktas prasibas ne detalplanojumu realizacijas kartibai un
terminiem, ne arT attistitaja atbildibai par detalplanojuma teritorijas turpmako
funkcionésanu un parvaldibu.

2. Nav juridiska pamatojuma prasibu izvirzisSanai detalplanojumu teritorijas par
inZenierapgades nodro§inasanas nepiecieSamibu un konkrétiem risinajumiem.

2.5. Detalplanojumu datu baze, uzskaite un registrs

Saskana ar MKN Nr.1148, pasvaldibas Apbiives noteikumos ir jaieklauj speka esosais
detalplanojumu saraksts, kas papildinams. Tacu praktiski §1 prasiba tiek pildita loti formali
un nenodros$ina operativu parskatu par detalplanojumiem.

Normativajos aktos par detalplanojumu uzskaiti citu prasibu nav, atSkiriba no
buvniecibas jomas, kur saskana ar Bivniecibas likuma prasibam, paSvaldibam sava
interneta majaslapa, vai vietgja laikraksta vismaz reizi ménesi ir japublic€ informacija par
sanemtajiem buvniecibas iesniegumiem — uzskaites kartém un turpmak pienemtajiem
pasvaldibas lémumiem.

Lielakaja dala pasvaldibu uzskaite par detalplanojumiem tiek veikta diezgan formali, un
sabiedribai praktiski nav iesp&as operativi iepazities ne ar speka esoSo detalplanojumu
sarakstu, ne ar informaciju par izstrades stadija esoSajiem detalplanojumiem. Diemzel
pasSvaldibu majas lapas netiek pietiekosi izmantotas sabiedribas informéSanai par aktualiem
planoSanas jautajumiem. Vairuma gadijumu tur ievietots tikai pazinojums par
detalplanojuma izstrades uzsakSanu, sabiedrisko apsprieSanu un saistoSo noteikumu
apstiprinaSanu, bet loti reti ir iesp&jams iepazities ar planojuma risinajumu. IzsmeloSa
informacija par detalplanojumiem ir pieejama tikai atsevisku pilsétu pasvaldibu majas
lapas - Ventspils, Liepajas, Kuldigas, Daugavpils, Rigas domes Pils€tas attistibas
departamenta majas lapa.

Citas valstis ir izstradata vienkarSa un efektiva sist€ma, kas lauj operativi aktualizet
informaciju par detalplanojumiem, to statusu un attistibas stadiju sabiedribai viegli
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pieejama forma. Somija, Danija, Igaunija viet€jo pasSvaldibu majas lapas ir ievietots visu
detalplanojumu saraksts ar iesp&ju apskatit to risinajumu pdf formata.

Ir maz tadu pasvaldibu, kur elektroniski tiek veidota un uzturéta detalplanojumu datu
baze, biezi vien $adu informaciju paSvaldibai nakas pieprasit no Valsts zemes dienesta.

Rezumejums:

1. Informacija par detalplanojumiem, to statusu, izstrades stadiju netiek operativi
aktualizéta, daudzos gadijumos ta nav publiski pieejama.

2. Netiek pietiekoSi izmantotas sabiedribas informé&Sanas iespgjas par planoSanas un
biivniecibas jautajumiem, ko sniedz pasvaldibu majas lapas. Tadel iedzivotaji spiesti
terét ievérojamu laiku, personigi dodoties uz paSvaldibu noskaidrot tadus jautajumus,
kas viegli biitu atrodami pasvaldibas majas lapas.

3. Normativajos aktos nav prasibu par nepiecieSamibu ievietot ar detalplanojumiem
saistito informaciju pasvaldibu majas lapas.
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3. Ieteikumi un vadlinijas detalplanojumu izstradei

leteikumi sagatavoti, balstoties uz zinojuma autores pieredzi darba gan vietja
pasvaldiba, gan detalplanojumu izstradasana, ka ari uzklausot paSvaldibu planotaju un
buvvalzu priekslikumus.

3.1. Principi, kas jaievéro, izstradajot detalplanojumus
Attieksme un pieeja

Detalplanojumu izstrad€ un istenosana ir iesaistitas tris galvenas puses ar savu, nereti
atSkirigu intereSu kopumu - zemes Tpasnieki, jeb attistitaji, viet§ja pasvaldiba un planotaji.
Vairuma gadijuma visu puSu attieksme un intereses ir atSkirigas: paSvaldibai diezgan
vienaldzigi, ka Ipasnieks plano izmantot savu ipaSumu, zemes pasSnicka meérkis ir iegtt pec
iesp&jas vairak jaunu izpardodamu zemes gabalu, savukart projektétaju un planotaju
mérkis ir sarazot p&c iespgjas vairak detalplanojumu.

Tacu detalplanojuma risinajums biezi iespaido un skar apkart€jo teritoriju iedzivotaju
un reiz€m ari plasakas sabiedribas intereses. Detalplanojuma izstrades uzdevums bitu
noskaidrot atSkirigas intereses, panakt visu pusu intereSu lidzsvaroSanu un savstarp&ju
vienoSanos par pienemamu kompromisa risinajumu.

Pasvaldibam ir jauzpemas atbildiba par kop&jo teritorijas attistibu, pretéja gadijuma
planoSana pé&c butibas zaudg jegu.

Lai detalplanojums kalpotu ne tikai Sauras iedzivotaju grupas Tstermina méerku
sasnieg$anai, sadalot paSumu apbiives gabalos atrai pelnai, ka tas ir vairuma gadijumu, bet
klutu par realu instrumentu dzives vides uzlaboSanai, ir japarliek akcenti un ieinteresétajam
(iesaistitajam) pusém ir jamaina attieksme:

e Zemes 1pasniekiem no pardeveja ar istermina meérki jakltst par attistitaju ar
ilgtermina interesém ar1 plaSakas teritorijas konteksta;

e Pagvaldibai jauzpemas iniciativa, lai saskanotu publiskas un privatas intereses,
atrisinatu konfliktus un panaktu vienoSanos.

e Planotajiem un projektétajiem jakliist par ekspertiem un padomdevéjiem, iesakot
optimalakos risinajumus, piedavajot alternativas.

Galvenie principi, kas jaievero visam pusém, ir ieinteresétiba par kopigu meérki,
savstarpéja sadarbiba, atbildiba un profesionalitate.

Detalplanojums bitu jaizstrada kompleksi, sadarbojoties planotajiem un arhitektiem, lai
projektétu apbiivi detalplanojuma konteksta, ar konkrétiem risinajumiem un teritorijas
funkcionalo organizéSanu. Bez §adas sadarbibas nebiis iesp€jams izveidot kvalitativu vidi.

P&c tam apbiive javeic vienlaicigi visa teritorija, vai sadalot pa pardomatam kartam, lai
apbiive neveidotos haotiski dazados laika periodos, kas savukart noved pie situacijas, ka
teritorija ir maizigs buavlaukums.

Ekonomiskais pamatojums

Latvija netiek piemé@rota prakse pirms attistibas projekta uzsakSanas izstradat projekta
ekonomisko pamatojumu, to nenosaka ari normativie akti. Vairums attistitaju izstrada
detalplanojumus bez priekSstatiem par infrastruktiiras izmaksam, iesp&jamo realo pelpu un
bez izpratnes par tirgus pieprasijumu. Rezultata loti daudzu detalplanojumu realizacija nav
pabeigta, vai pat uzsakta, zemes IpasSumi iekilati un to attistitaji bankrot&jusi.
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Tade] jau pirms attistibas projekta uzsakSanas ir jaizstrada ekonomiskais pamatojums
(feasibility study), ka tas tiek darits citas valstis, lai noskaidrotu kada laika un vai projekts
vispar atmaksasies, kadi riski sagaidami utt.

Uzsakot attistibas projektu jaunas dzivojamas apbiives teritorijas, ir skaidri jadefing, uz
kadu iedzivotaju slani, ar tam atbilstosu ienakumu Itmeni, projekts ir orient€ts, un jaieverte
gan banku kreditprocenti, zemes cenas, energoizmaksas, infrastruktiiras un buvniecibas
izmaksas, gan inflacija un tirgus pieprasijuma prognozes. Tas dos iesp&ju izvairities no
daudziem nepareiziem pienémumiem un kliidam jau detalplanojuma izstrades procesa.

Konteksts

Jebkur§ detalplanojums risinams konteksta gan ar tuvakas apkartnes teritorijam, gan
pasvaldibas teritorijas planojumu. Sada pieeja veicinds ieintereséto pusu savstarpgju
sadarbibu, laus savlaicigi risinat intereSu konfliktus, racionalak izlietot resursus celu un
tehniskas infrastruktiiras veidoSanai un veidot vienotu prieksstatu par teritorijas attistibu.

Risinajumi
1) Transporta organizacija jarisina plasakas teritorijas konteksta, nodroSinot
detalplanojuma teritorijas pieejamibu un optimalu transporta sist€émas funkciong&sanu.

2) Perspektivai transporta infrastruktiirai jabut atrisinatai pasvaldibas teritorijas
planojuma, planoto ielu un celu tikls ir javeido saistiba ar planotajam perspektivas
apbtves teritorijam.

3) Planojot inzeniertehnisko nodroSinajumu - energoapgadi, tidensapgadi un sadzives
notekiidenu savakSanu, péc iesp€jas japaredz kompakti un centralizeti risinajumi,
maksimali izmantojot jau esoSos tiklus un koopergjoties ar kaiminu zemes gabalu
IpaSniekiem..

4) Planojuma risinajumos janodroSina p&c iesp&jas lidzvertiga pieeja publiskai artelpai,
neapbiivéjot idensmalas un ainaviski vertigakas vietas.

5) Parcelgjot zemes gabalus, javeido labvéliga un draudziga vide potencialajam
blivétajam ar optimalako zemes gabalu konfiguraciju, izmériem un novietojumu,
pretstata pieejai, kad zemes pasnieks, ka potencialais pardevejs, ir ieinteresets iegiit
tikai maksimali lielako parcelu skaitu.

6) Teritorijas, ko aiznem celi, ielas un cita transporta infrastruktiira, ir jaizdala ka

atseviskas zemes vienibas, kas p&c to uzblivéSanas janodod pasvaldibai vai
apsaimniekotajiem.

3.2. Pamatprasibas detalplanojumu saturam;

Lai detalplanojumi butu viegli uztverami, parskatami un &rti publicg€jami pasSvaldibu
majas lapas, to saturam ir jabtt kompaktam un koncentrétam. Kaut ari normativie akti jau
nosaka detalplanojumu obligato saturu, vairakas valstis vietgjas pasvaldibas izstrada
noteiktu formatu vai paraugu, kas jaieveéro.

Ka apliecina gan Latvijas, gan citu valstu pieredze, detalplanojumiem biitu lietderigi
pasreizgjo Cetru obligato sastavdalu vieta noteikt tikai tris:

e Paskaidrojuma raksts ar apbiives viziju;
e Grafiska dala (kartes);

e Apbives noteikumi.
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Lidz ar to saistoSs ir viss dokuments, nevis ta atseviskas sadalas. Savukart Parskats par
detdlplanojuma izstradi ar visiem izejas materialiem, publikacijam, nosacijumiem,
atzinumiem, v@stulém un dazadu papildus informaciju bitu sagatavojams atseviska
s¢juma. Tas glabatos tikai pasvaldiba un tiktu izmantots ka dokuments l€émuma
pienemsanai, lai izsekotu detalplanojuma izstrades gaitai, procediirai, sabiedribas
informé&Sanai un intereSu ievérosanai.

Paskaidrojuma raksts

Paskaidrojuma rakstam jabiut lietiSkam wun koncentrétam, noradot konkrétu
detalplanojuma izstrades mérki un uzdevumus. Paskaidrojuma raksta jaieklauj 1sS
teritorijas raksturojums, pievienojot labi saprotamu novietojuma shému vai izkop&jumu no
teritorijas planojuma kartes. Lai detalplanojumu risinatu konteksta ar apkart§jam
teritorijam, pasvaldibas teritorijas planojumu un citiem attistibas projektiem,
paskaidrojuma raksta ir jaieklauj atbilstoSa sadala.

Detalplanojuma paskaidrojama raksta biitu jaieklauj sada informacija:

e Teritorijas planota izmantoSana, saistiba ar pasvaldibas teritorijas planojumu un
blakus teritorijam, pievienojot labi saprotamu novietojuma sh€ému vai izkop&umu
no teritorijas planojuma kartes;

e IzvEleto risinajumu pamatojums, ekonomiskais izvertejums/analize,

nepiecieSamibas gadijuma apskatot arT alternativas;

e Detalplanojuma risinajumu ietekme un saistiba ar blakus teritorijam gan no
transporta organizacijas, tehniskas infrastruktiiras, gan sociala, ainaviska un vides
aspekta;

e Teritorijas pasreizgjais raksturojums, vide, pasreiz€ja izmantoSana, ja nepiecieSams,
ar1 grunts, geologiskie apstakli, riski un cita informacija;

e InZeniertehnisko risinajumu apraksts;
e Planotas apbiives apraksts;
e Detalplanojuma realizacijas nosacijumi un kartiba;

e Detaplanojuma teritorijas apsaimniekoSanas (parvaldibas ) risinajums;

Grafiska dala

Lai samazinatu planojuma apjomu, topografiskais plans, ka izejas materials biitu
ieklaujams Parskata par detalplanojuma izstradi.

Grafiskaja dala jabut uz topografiska pamata izstradatam planam (ja nepiecieSams, tad
vairakiem planiem), kur paraditas planotas jauno zemes gabalu robezas, satiksmes
infrastruktiiras izvietojums, inzeniertehniskas apgades tikli un objekti, ielu sarkanas Iinijas
un apbuves izvietojums. Grafiskaja dala ieklaujami arT citi plani un shémas, ka pieméram
teritorijas labiekartojums, ainavu planojums, transporta organizacijas sh€mas u.c.

Grafiskaja dala bitu jarada tikai esoSo objektu aizsargjoslas un apgriitinajumi (celu
servitliti) no Apgritinato teritoriju informacijas sistemas (AT1S), kas tiks nakotné veidota.
Perspektivo planotu inzeniertiklu aizsargjoslas var iezimét tikai p&c So objektu izbiivéSanas
un izpilduzmérijumu veikSanas.
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Jaievero princips, ka kartem jabiit skaidri un neparprotami salasamam, neparblivétam ar
grafisko informaciju. Teksta dalai jabiit maksimali isai un koncentrétai ar pietiekoSi
salasamu fontu izméru.
Kameér nav izstradati vienoti standartizéti apzZim&jumi, detalplanojumos ir japielieto tadi
pat apzim&jumi, ka atbilstosaja teritorijas planojuma.

Detalplanojuma sastava ir jaieklauj ari grafiski uzskatami attélota planota apbive,
Iidzigi, ka tas tiek praktizets citas valstis.

Apbiives noteikumi

Apbiives noteikumiem jabiit maksimali 1siem un koncentrétiem. Tajos jaieklauj
prasibas, nosacijumi un ierobezojumi, kas attiecas tikai uz konkr&to teritoriju vai
jaunizveidoto zemes vienibu. Pargjos gadijumos ir jadod atsauce uz pasvaldibas teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumiem, nevis tie japarkop€ veselam lappusém.

Apbiives noteikumos biitu janosaka prasibas un nosacijumi:

Zemes un eku izmantoSanai;

Eku izvietojumam, to skaitam, zemes lIimena augstuma atzimei;

Apbiives blivumam un intensitatei;

Apbiives augstumam, €ku stavu skaitam; transporta struktiirai un organizesanai;
Inzeniertikliem un to izvietojumam;

Apbiives raksturam;

Teritorijas labiekartojumam un ainavai;

Publiskai artelpai; sabiedrisko pakalpojumu pieejamibai;

Pasakumiem trok$nu un piesarnojuma mazinasanai,

Eku uzturéSanai, saglabasanai, nojauk3anai;

Apgriitinajumu atcelSanai vai noteik$anai;

Dzivoklu apvienoSanai vai sadaliSanai;

Prasibas energoefektivitatei;

Pieejai idensmalam, publiskajiem tideniem, piestatnu, peldétavu ierikoSanai;
Prasibas civilai aizsardzibai, tai skaita ugunsdrosibai;

Katra konkréta gadijuma pasvaldiba detalplanojuma darba uzdevuma var ieklaut
vel papildus prasibas, pieméram Zogiem, reklamam, noradém, €ku krasojumam.

Danija Planosanas likuma ir noteikta prasiba, lai lokala plana (detalplanojuma) ietvaros
tiktu nodibinatas zemes lietotaju vai IpaSnieku asociacijas, kas biitu juridiski atbildigas par
turpmako teritorijas funkcion€Sanu un apsaimniekoSanu. Lidziga norma ir janosaka ari
Latvijas likumdoSana.

3.3. Ieteikumi detalplanojumu izstrades un realizacijas parraudzibai

Saskana ar MKN Nr.1148 detalplanojumu izstradi organize pasvaldiba. Normativie akti
nosaka pasvaldibu pienakumus un tiesibas, bet nav izstradats juridiskais pamatojums, So
tiesibu 1stenoSanas mehanismam. Lielakai dalai paSvaldibu nav resursu un kapacitates ne
teritorijas planojumu, ne detalplanojumu izstradei. Lidz ar to $ads nostadijums ir formals,
un lielako dalu detalplanojumu izstrada zemes pasSnieki - attistitdji kopa ar privatiem
projektéSanas birojiem. Rezultata pasvaldibas teritorija netiek kompleksi attistita, jo katrs
zemes TpaSnieks izstrada detalplanojumu tikai savam atseviSkajam zemes gabalam,
izvéloties daudzus dazadus planotajus un birojus ar atSkirigu izpratni un atbildibu par
pasvaldibas teritorijas kop€jo attistibu.
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Dazas valstis, pieméram, Niderlandé un Somija, lidz zinamam laikam ir bijusi prakse, ka
pasvaldiba - tas departaments, nodala vai agentira izstrada detalplanojumu liclakai,
funkcionali saistitai teritorijas dalai, tacu ped€jos gados noticis paversiens par labu privatai
iniciativai.

Abam pieejam ir savi plusi un minusi, un acimredzot visoptimalakais variants bis cieSa
sadarbiba starp pasvaldibu un privato attistitaju.

Izstrades process

Nereti detalplanojumu izstrade ir ievilkusies daudzu gadu garuma, neievérojot ne
terminus, ne izstrades grafikus. Kameér likumdoSana nereglamenté detalplanojumu
izstrades terminus, tie janosaka pasam paSvaldibam darba uzdevuma vai 1€émuma par
detalplanojuma uzsakSanu. PaSlaik paSvaldibam nav iesp&u kontrolét detalplanojumu
saturu p&c butibas, arT tad, ja konstatétas acimredzamas planosanas kludas, kaut arT formali
visi normativie akti ir ievéroti. Tadél ir nepiecieSsams likumdoSana pastiprinat pasvaldibu
tiesibas kontrolét gan detalplanojumu izstrades procesu, gan saturu, gan to realizaciju.

Izstradataji

Paslaik izveidojusies situacija, ka detalplanojumu izstradataji - gan privatas personas,
gan projekt€Sanas biroji parstav visdazadakas profesijas ar visdazadako profesionalo
Iimeni, izpratni par teritoriju planosanu un faktiski neatbild par planojumu kvalitati. Tadel
jadod pasvaldibai tiesibas parbaudit zemes TpasSnieka izveleta izstradataja (biezi vien 1&taka
piedavajuma) kompetenci, un nepiecieSamibas gadijuma noraidit attistitdja izveleto
detalplanojuma izstradataju.

PaSvaldibam darba uzdevumos ir janosaka ari stingrakas prasibas sabiedriskas apsprieSanas
materialu saturam un noformeésanai.

Detalplanojumu realizacijas kartiba

Karttbu un atbildibu par detalplanojumu TistenoSanu citas valstls reglamenté

likumdoSana.
Kameér Latvijas likumdoSanas akti Sadas prasibas neizvirza, vairakas paSvaldibas ir
noteikuSas savu kartibu, ka pieméram Marupes pasvaldiba, nosakot prasibu
detalplanojumos ieklaut detalplanojumu realizacijas kartibu, kura zemes ipasSnieks —
attistitajs apliecina, ka apnemas par saviem lidzekliem veikt celu, ielu un galveno
inZenierkomunikaciju izbuivi.

Detalplanojumu realizacijas kartibu var ieklaut detalplanojuma sastava, vai art noslegt
ka atsevisku vienoSanas vai ligumu ar paSvaldibu. Tacu, lai tam biitu juridisks pamatojumes,
prasibai par $adu dokumentu jabut ieklautai jau darba uzdevuma, ka detalplanojuma
izstradaSanas un apstiprinaSanas pamatnosacijumam.

Zemes Ipasnieku apvienibas (asociacijas)

Daudzviet Latvija un it 1paSi Pieriga paSlaik izveidojusies situacija, kad péc
detalplanojumu apstiprinasanas jaunajas individualas apbuves teritorijas, gadiem ilgi
nenotiek redla biivnieciba - nav ierikoti ne celi, ne inzenierkomunikacijas, tacu juridiski
neviens nav atbildigs par konkrétas detalplanojumu teritorijas attistibu, labiekartojumu vai
inZeniertehnisko nodro$inajumu. Zemes 1pasnieka vienigais mérkis bijis giit atru pelnpu un
sadalitie zemes Tpasumi ir izpardoti buvetajiem, kas savukart nonakusi kilnieka loma, jo
nevar realizeét savas likumigas tiesibas.

Lai rastu optimalako risinajumu, ir lietderigi parnemt citu valstu pieredzi, izvirzot
prasibu, lai $ados gadijumos tiktu nodibinatas zemes ipasnieku asociacijas vai apvienibas,
kas juridiski uznpemtos atbildibu par konkrétas teritorijas vai €kas parvaldibu. Ta
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pieméram, Danijas Planosanas likums nosaka, ka jaunas attistibas teritorijas, kas
ieplanotas dzivojamai apbtivei, komercapbiivei, industrialai apbiivei, vai rekreacijai, ir
janodibina zemes 1pasnieku, dzivoklu Tpasnieku asociacijas, biedribas vai citas apvienibas,
kas uzpemtos tiesibas, pienakumus un atbildibu par savas teritorijas parvaldibu un
funkcion&Sanas nodrosinasanu.

Sadai prasibai jabit noteiktai ari Latvijas likumdoSanas aktos. Tas laus izvairities no
situacijas, kad bijuSam zemes ipaSniekam vairs nav nekadas atbildibas un juridisku
saistibu par detalplanojuma teritorijas funkcioné$anas nodro$inaSanu, ta¢u tadu nav ari
jaunajiem zemes Tpasniekiem.

Parraudziba

Lai informacija par detalplanojumiem pasvaldiba biitu publiski pieejama, ir jaizmanto
pasvaldibu majas lapas. Tur jabut informacijai gan par spéka esoSiem detalplanojumiem,
gan tiem, kas vél izstrades stadija. Zviedrija, Somija, Danija, Igaunija viet€jo pasvaldibu
majas lapas ir pieejami arT pasi detalplanojumi pdf. formata.

Detalplanojumu parraudzibai, pasvaldibam ikdienas darbu vajadzibam butu

jaiekarto ,dezurplans”, kura operativi atspogulota aktualizéta informacija par
visiem detalplanojumiem, fiks€jot to attistibas stadiju un terminus.

Kameér likumdos$ana nenosaka detalplanojumu izstrades terminus un realizacijas kartibu,
iniciativa jaizrada paSam pasSvaldibam, izvirzot atbilstoSas prasibas darba uzdevumos un
nosakot detalplanojumu izstrades un deriguma terminus.
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3.4. Ieteikumi situacijas uzlaboSanai planosanas joma;

Lai uzlabotu kopgjo situaciju telpiskas planosanas joma, tai skaita ar1 detalplanojumu

izstradasana, ir javeic kompleksi pasakumi arl vairakas citas jomas — javeic izmainas
likumdo$ana, janodroSina pieeja informacijai, japaaugstina planotaju profesionalais
limenis, javeicina sadarbiba starp valsts institiicijam, paSvaldibam un privato sektoru,
japaaugstina paSvaldibu kapacitate.

Izglitiba

Japaaugstina planotaju profesionalitates limenis, ar uzsvaru uz kompleksu pieeju un
izpratni par nepiecieSamibu integrét ekonomiskos, socialos un vides aspektus.

Lai sagatavotu augsta limena specialistus teritorijas planosana, javeido izglitibas macibu
programmas atbilstosi prasibam, ko izvirza planotaju profesijas dazadie aspekti
(pilsétvides veidoSana, arhitektiira, kultrvésture, vides aizsardziba, socialie jautajumi,
ekonomika, transports, komunala saimnieciba, pilsétu parvaldiba).

Jau sakot ar skolam ir javeido sabiedribas izpratne par planoSanu, lidzdalibas un
sadarbibas nepiecieSamibu, savu tiesibu un pienakumu apzinasanos.

Javeicina profesionalo organizaciju - Latvijas Arhitektu savienibas, Latvijas Teritorijas
planotaju asociacijas, Latvijas Ainavu Arhitektiiras biedribas un citu organizaciju loma
planotaju profesijas veidosana.

PaSvaldibam japilnveido savas tehniskas zinasanas, lietpratiba un atbildiba zemes
parvaldibas jautajumos.

Informativa vide

Ir janodroSina informacijas pieejamiba gan sabiedribai, gan planotajiem, gan

pasvaldibam, gan potencialiem investoriem, kas v€las realiz€t savas ieceres attiecigaja
teritorija.

Sabiedribas informéSanai par planoSanas jautajumiem efektivak jaizmanto gan masu
plaSsazinas lidzekli, gan pasvaldibu majas lapas. PaSvaldibu mdajas lapam jaklust par
vienu galvenajiem sabiedribas informacijas avotiem, nodroSinot iesp&ju operativi
iepazities gan ar pasvaldibas teritorijas planojumu, gan detalplanojumiem, gan citiem
attistibas planosanas dokumentiem. Ir nepiecieSams noteikt prasibas gan pasvaldibu
majas lapu minimalajam saturam, gan informacijas aktualiz&Sanai.

Valsti jaizveido vienota Teritoriju planoSanas informdacijas sistema -TAPIS (citas
valstis tas saucas Planojumu registrs), kura tiktu ievaditi apstiprinatie planojumi. Tas
dos iesp&ju iegit informaciju gan par tuvakajam teritorijam, gan par planoSanas
situaciju kopuma.

Ir javeido un jaattista Telpiskas planoSanas datu baze, kura apkopoti aktualizeti
visdazadako nozaru dati un informacija. Tai jabut pieejamai un €rti izmantojamai gan
pasvaldibu, gan atsevisku nozaru planoSanas vajadzibam, vienlaikus nodroSinot ari
atgriezenisko saiti.

Ir janodrosina geotelpiskas informacijas aprite, veidojot geoportalu ar visu iesp&jamo
informaciju par zemi.

Jaizveido Apgriitinato teritoriju informacijas sist€éma (ATIS), lai informaciju par
aizsargjoslam un apgriitinajumiem uzkratu un izmantotu péc vienotiem principiem. Tas
laus nodroSinat aktualu un publiski pieejamu informaciju par apgriitinatajam teritorijam
un objektiem, kuriem janosaka aizsargjoslas.
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Likumdo$ana

Ir japilnveido Telpiskas planoSanas sistema, nemot véra gan citu valstu pieredzi
gan Latvijas situaciju.

Ir jaisteno Zemes parvaldibas politika, kas nosaka zemes, ka unikala resursa,
ilgtsp&jigu izmantoSanu. JanodroSina zemes politikas pamatnostadgu un citu ar
zemes resursu izmantosanu saistitu politikas planoSanas dokumentu ievéroSana.
Jaizstrada Telpiskas attistibas planoSanas principi, ietverot Eiropas telpiskas
planosanas politikas pamatnostadnes un vadlinijas (tai skaita ieteikumus par
publiskas telpas veidoSanu, tidensmalu attistibu, pilsétu un lauku telpu ainavu
veido$anu un citam t€mam).

Ir jaizstrada likumdoSanas normas, Kkas nosaka prasibas detalplanojumu
istenoSanai, it 1paSi paredz€to publisko celu, parku, inZenierkomunikaciju,
automasinu stavvietu un citu objektu izbuves kartibu.

Ir jaizstrada likumdoSanas normas, kas nosaka kartibu, kada veicama publisku
parku, sporta laukumu, atpiitas zonu un pasvaldibu pakalpojumu iestazu ierikosanai
paredzgto teritoriju piespiedu atsavinasSana, lai istenotu detalo planojumu un citus
teritorijas planojumus, ka ar1 principus kompensacijas izmaksai zemes Tpasniekam.
Janodro$ina juridiskais pamatojums, lai pasvaldibam dotu iesp&jas kontrolét
detalplanojumu izstradi un realizaciju. Ka viens no planojumu TistenoSanas
instrumentiem, likumdoS8ana jaieklauj ligums par zemes attistiSanu.

Javeic grozijumi Aizsargjoslu likuma par kartibu, ka teritorijas planojumos
att€lojamas aizsargjoslas.

Likumdosana janosaka prasibas par minimalas nepiecieSamas inZenierapgades
nodroSinasanu attistamajam teritorijam, ka ari prasibas par tudensapgadi un
notekiidenu savakSanas sisttmam.

LikumdosSana janosaka attistit@ja atbildiba par teritorijas uzturéSanu, parvaldibu un
apsaimniekoSanu, ka arT nepiecieSamibu dibinat zemes ipasnieku apvienibas vai
asociacijas.

Sadarbiba

Bitisks faktors, lai uzlabotu situaciju planoSanas joma ir savstarp€jas sadarbibas
veicinasana starp valsts sektoru, pasvaldibam, privato sektoru un sabiedribu.

Valsts sektors

Jasasaista Valsts investiciju programmas ar paSvaldibu prioritatém, janosaka
vienots infrastruktiiras finanséSanas mehanisms. Jasniedz valsts atbalsts pasvaldibu
infrastruktiiras sakarto$anai un attistibai.

Janodro$ina pasvaldibas ar informaciju un komunikaciju tehnologijam, ieviesot e-
pakalpojumus un veidojot e-parvaldi pasvaldibas.

Par telpisko planosanu atbildigajai ministrijai ir jasniedz pasvaldibam metodiska
paltdziba, rikojot seminarus, izstradajot metodiskos materialus, #ritkstoSos
normativos aktus, pasitot pétijumus un izplatot informdciju par citu valstu
pieredzi, ka to darjja Vides Aizsardzibas un Regionalas Attistibas ministrija
(VARAM) 1990-to gadu sakuma.

PasSvaldibas
e Pasvaldibam planosanas procesa jauznemas vidutaja un koordinatora loma, lai tiktu
ieverotas visu pusu intereses, gala rezultata panakot to saskanoSanu un vienosanos.

35



Metodiskais materials “leteikumi un vadlinijas detalplanojumu izstradasana”
Mg.arch Ilma Valdmane
e Lai nodroSinatu visu pusu informéSanu, uzklausiSanu un iesaistiSanu, jaizstrada preciza
procediira attistibas pieteikumu izskatiSanai, realiz€jot vienas pieturas agentiiras
principu.

e Pasvaldibam jauznpemas iniciativa un aktivi javeido savas teritorijas attistibas ideju
marketings, iepazistinot potencialos investorus ar konkrétiem prieks§likumiem (ta
piemé&ram, C&su pilsétas teritorijas planojuma ir ieziméetas investiciju teritorijas).

Privatais sektors

e Tirgus ekonomikas apstaklos privatais sektors ir galvenais attistibas ideju iniciators un
istenotajs. Realiz&jot savas idejas, tas aktiviz€ paSvaldiba esoSo fizisko un socialo
resursu izmanto$anu. Tadé]l daudz vairak javeicina sabiedriska sektora un privata
sektora sadarbiba (PPP), attistot projektus ar kopigu finans€§jumu un nododot
atseviSkus sabiedriskos pakalpojumus privatajam sektoram.

36



Metodiskais materials “leteikumi un vadlinijas detalplanojumu izstradasana”
Mg.arch Ilma Valdmane

3.5. Detalplanojumu izstrade ieteicama literatara

Telpiska planosana ir komplekss un integréts process, kas aptver visdazadakas sferas un
aspektus. Tas prasa no planotajiem nemitigi papildinat savas zinasanas un iepazities ar citu
pieredzi. Talak dots neliels apkopojums par paslaik pieejamo literattiru, kas biitu noderiga
izstradajot detalplanojumus, lai planotaji giitu vismaz minimalus priekSstatus par dazadam
sferam. Savukart dazadu valstu pasvaldibu majas lapas var iepazities ar paSiem
detalplanojumiem.

Sabiedribas iesaistiSana

. Auders M. Sabiedribas iesaistisana pasvaldibu teritorijas planosanas procesa. -
Riga, 2008.

o Grisane A., Markovskis K. Lidzdaltba pasvaldibas teritorijas planosana. —Riga.
,,.Delna”, 2008.

. Teritorijas planosana vietéja pasvaldiba. SIA ,,Metrum”. www.metrum.lv

Politikas dokumenti
. Commission of the European Communities.” Green Paper on the Urban
Environment”.1990.
o United Nations Conference of Human Settlements (HABITAT II)
1996 The Habitat Agenda. Goals and Principles, Commitments and Global
Plans of Action. Istanbul, Turkey.

o European Spatial development Strategie (ESDP) www.espon.eu

Planosana un parvaldiba

. Auzin$, A. Zemes parvaldibas pamati. Riga: RTU, 2008

. Brinkis, J. Regionala attistiba un prognostika pilsétplanosanas konteksta. RTU,
Riga, 2008.

. Buka O., Volrats U. Pilsétbiivnieciba.- Riga:”Zvaigzne”, 1987.

o Fredlund A. Swedish Planning in Times of Transition. The Swedish Society for
Town and Country Planning, 1991.

o Latvijas-Somijas ekspertu grupa: Bruzgulis R., Linkola T., Lise M., Meiere S.
Telpiska planosana un apdzivoto vietu zemes parvaldiba Latvija. Materials
diskusijai. VARAM, 19.07.2002.

o Millington, A. Property development. London : Estates Gazette, 2007.

o Zinojums “Detalais planojums Latvija”. Seminara “Detalais planojums
teritorijas attistibai” materials. VARAM, Liepaja, 2002.g.

Transports
o Pilsétu celi, ielas un laukumi. RTU, Riga, 2007.
o Transports un vide. Autoceju labiekartosana. RTU, Riga, 2008.
o Valdar Andy. Transporta plissmas teorija. RTU, Riga, 2008.

Vide un ainava
. American Institute of Architects. Architectural Graphic Standarts, 11e. ,,John
Wiley & Sons”, 2007.
o Aston. M. Interpreting the Landscape. Landscape Archaelogy and Local
History.- London: “John Wiley&Sons”, 1995.
o Aymonino A., Mosco V.P., Contemporary Public Space Un-volumetric
Architecture. ,,Skira”, 2006.
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. Bahamon A., Landscape Architecture: Water Features. ,,Rockport
Publishers”2006.
Baumeister Nicolette, New Landscape Architecture. ,,Braun”, 2007.
Bunkse. E.V. Sirenu balsis. Geogrdfija ka cilveciga erudicija “Norden”, 1998.
Emmitt S. Design management for architects. Oxford .”Blackwell”, 2007.
Institute of Enviroment Assesment and the Landscape. Guidelines for
Landscape and Visual Impact Assesment. - London: 1995.
Melluma A., Leinerte M. Ainava un cilvéks.- Riga, “AVOTS”, 1992.
o Neufert E., Neufert P. Architects’ Data 3e. Blackwell Science Publishing,
2006.

. O'Kelly Emma, Dean Corinna, Conversions. ,,Laurence King”, 2007.
. The Architects' handbook. Oxford : Blackwell, 2008
. Water. Ullmann & K6nemann, 2008.

Noderigas saites

Arvalstu ministrijas, kas atbild par teritoriju attistibas plano$anu

Valsts Institiicija Saite
Vacija Federal Ministry of Transport, Building and Urban | www.bmvbs.de
Affairs
Danija The Ministry of the Environment www.mim.dk
Zviedrija The National Board of Housing, Building and | www.boverket.se
Planning
Igaunija Ministry of the Environment WWW.envir.ee
Krievija Poccuiickuii rocyaapcTBeHHBIH HHCTHTYT WWW.giprogor.ru
TpadoCTPOUTECIBCTBA U UHBECCTUIUOHHOI'O pa3BUTHA
«"UITPOT"OPy
Cehija Ministry for Regional Development WWw.mmr.cz
Slovakija Ministry of the Environment WWW.enviro.gov.sk
Niderlande Ministry of Housing, Spatial Planning and the | www.vrom.nl
Environment
Irija Department of the Environment, Heritage and Local | www.environ.ie
Government
Vietejas paSvaldibas
Valsts Pagvaldibas Saite
Latvija Rigas domes www.rdpad.lv
Pilsétas attistibas departaments
Latvija C&su pilséta WWW.Cesis.lv
Ventspils pilséta www.ventspils.lv
Latvija Daugavpils domes www.daugavpils.lv
Pilsetplanosanas un biivniecibas departaments
Latvija C@su rajons, Amatas novads www.amata.lv
Igaunija Vilandes pilséta www.viljandi.ee
Igaunija Tartu pilséta www.tartu.ee
Igaunija Tallinas pils€ta www.tallinn.ee
Lietuva Kaunas pilséta www.kaunas.|t
Danija Glostrupas pasvaldiba www.glostrup.dk
Zviedrija Vixjo6 pasvaldiba WWW.Vaxjo.se
Zviedrija Landskronas pilséta www.landskrona.se
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3.6. Labas prakses piemeri

Detalplanojums ,,VECOZOLU NAMI” Rigas rajona Marupes pagasta

Rigas rajona Marupes pagasts ir viena no tam Pierigas teritorijam, kur uz kadreiz€jam
lauksaimniecibas zem&m notiek strauja un loti intensiva dzivojamo un darfjumu teritoriju
apbiive. Ped€jo Cetru gadu laika Marupes pagasta ir apstiprinati un vél tiek izstradati
vairaki simti detalplanojumi jaunu razoSanas, darfjumu un pakalpjumu objektu,
daudzdzivoklu maju kompleksu un savrupmaju dzivojamam teritorijam.

Tai pat laika Marupe ir viena no tam retajam pasvaldibam, kur notiek detalplanojumu
mérktieciga un koordingta isteno$ana. Lai nepielautu stihisku teritorijas attisttbu un
patvaligu biivniecibu, pasvaldiba ir izstradata kartiba, kas lauj kontrolét detalplanojumu
izstradi un stenoSanu, sakot no detalplanojuma ieceres pieteikuma lidz pat €ku nodosanai
ekspluatacija. Viens no $adiem veiksmigiem projektiem ir daudzdzivoklu maju komplekss
,,Vecozolu nami”. Skatit attelus 3.1.un 3.2.

Priek$noteikumi

P&c zemes 1pasSnicka M. Millera ierosinajuma zemes gabalam ,,S€li -1” 2004.gada tika
uzsakts un izstradats detalplanojums (izstradatajs Dace Beérzina). Jau uzsakot
detalplanojumu, zemes pasnickam bija skaidra ideja un vizija par §is teritorijas attistibu.
Savukart pasvaldiba izvirzija zemes 1pasniekam stingrus nosacijumus un prasibas:

e noasfaltet paSvaldibas celu, kas pieslédzas detalplanojuma teritorijai;
paredzet teritoriju bérnu darzam;
izbiivet ielu tiklu un centraliz€tus inZenierapgades tiklus;
paredzet zalas publiskas teritorijas un teritorijas labiekartojumu;
izbtivét jaunas notekidenu attiriSanas ietaises (Tirain€, arpus detalplanojuma
teritorijas).

Risinajums

Detalplanojuma tika izplanota apbuves struktiira, paredzot dzivojama rajona ari
sabiedriska rakstura €kas un sabiedriskos zalumus ar tidenskratuvi. Izstradata ielu un celu
shéma, sarkanas linijas, buivlaides, servitiiti, aizsargjoslas, inzenierkomunikaciju koridori
ar inzeniertiklu shémam, melioracijas sistémas parkartoSanas plans, teritorijas
apzalumosana, transporta un gajéju kustibas shéma un analize. Detalplanojuma izstrades
gaita izstradati priekslikumi arT €ku arhitektoniskajam veidolam.

Process

Detalplanojuma sabiedriskas apsprieSanas gaita bija sanemti apkartéjo savrupmaju
teritoriju iedzivotaju protesti un iebildumi, ka rezultata dalai no daudzdzivoklu majam
nacas samazinat stavu skaitu. Tacu Iidz ar to tika panakts kompromisa risinajums, kas
apmierinaja visas puses. lzstrddes procesa bija iesaistita ar1 arhitektu grupa, tadel
detalplanojumu bija iesp&€jams izstradat maksimali 1sakaja laika posma - viena gada laika.

Rezultats

Paslaik detalplanojuma realizacija ir praktiski pabeigta; uzbiivétas un apdzivotas 17
dzivojamas majas, no kuram divas pedgjas tika nodotas ekspluatacija 2008. gada.
Ir izbtiveti un noasfaltéti celi, teritorija pilniba labiekartota un nodroSinata ar centraliz€tiem
inZeniertikliem. Siltumapgadei ir izbiivéta moderna gazes apkures katlu maja, kas kalpo ka
savdabigs high-tech dizaina paraugs.
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Katrai daudzdzivoklu majai ir savs zemes gabals, kas ir visu dzivoklu ipaSnieku
kopipasums. Pasvaldibai ir nodots zemes gabals, uz kura tiek planota b&rnudarza
biivnieciba.

Tacu loti butisks ir apstaklis, ka teritorijai ir savs apsaimniekotajs - ir noslégts
Apsaimniekosanas ligums ar uznémumu SIA ,,3X” par teritorijas, €ku un infrastruktiiras
uzturéSanu, apsaimniekosanu un parvaldisanu.

Sada pieeja ir lielisks publiskas un privatas partneribas paraugs.

Attels 3.1.un 3.2. Realizets dzivojamais komplekss ,,Vecozolu nami”

avots: Marupes pagasta padome
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Privatmaju apbives ciemats , AMATCIEMS” Césu rajona Amatas novada

Privatmaju apbuves ciemats “Amatciems” ir netipisks un unikals projekts ne tikai

Latvija, bet arT Eiropas m&roga. Tam pamata ir attistitaja netradicionala pieeja, sakot no
idealistikas vizijas par ainavisku ekociematu un beidzot ar pilnu atbildibu par teritorijas
funkcion&$anu un parvaldibu.
Jaatzimée, ka projekta idejas IstenoSana uzsakta jau 1990-to gadu sakuma, kad spéka esosa
likumdosana pielava biivniecibas uzsakSanu, pamatojoties uz Arhitektiiras un planosanas
uzdevumu, ka arT nebija Tpasu nosacijumu zemes ipasumu daliSanai. Lidz ar to S$ai
teritorijai nav bijis izstradats detalplanojums tradicionala izpratn€ un atbilstoss pasreizejas
likumdoS$anas prasibam.

Tacu ,,Amatciems” var kalpot ka labs piemérs skaidrai teritorijas ilgtspéjigas
attistibas vizijai un tas meérktiecigai realizacijai, ar_attistitaja pilnu atbildibu par
teritorijas turpmako funkcioné$anu un parvaldibu.

Ideja

Uzpéméjs un zemes TpasSnieks Aivars Zvirbulis, kur§ sabiedriba pazistams ar
pseidonimu Ciris, ir realizgjis ideju par augstas kvalitates dzivojamas vides radisanu
ainaviski izteiksmiga dabas vidg, attistot tadu majokla modela koncepciju, kur noskirtiba
skaista dabas vide apvienota ar augstu komforta [imeni. Ilgtsp&jibu sada dzivestila idejai
lauj nodroSinat ekociemata attistibas stratégija, apvienojot lauku klusumu un telpisko
noskirttbu ar modernam inzenierkomunikacijam. Projekts ir orientets uz konkrétu
mérkauditoriju — cilvékiem ar augstu vertibu izpratni un pieticko$am finansialam iesp&jam.

Risinajums

Visa projekta teritorija, 130 ha platiba, atrodas C&su rajona Amatas novada pie Véku
ezera, Vidzemes vidienei raksturiga, mezaina pauguraing, kas plastiski parveidota un
korigeta, padzilinot ieplakas un veidojot jaunas Gdenskratuves. lzcértot trauc€joSos kokus
un ierikojot jaunus stadijumus, ainava vizuali un funkcionali organizéta, lai veidotu
izteiksmigas skatu perspektivas, tai pat laika radot nepiecieSamo noskirtibas sajitu —
Amatciema nav zZogu. Jauno zemes gabalu veidoSana galvenais princips ir bijis nodrosSinat
katrai majvietai maksimali izteiksmigu ainavu, vizualu izol€tibu un pieeju kadai
tdenskratuvei. Tas ir noteicis gan celu tiklu, gan zemes gabalu dazado konfiguraciju un
lielumu no 0,4 Iidz 1,5 ha. Parveidojot reljefu un dazados limenos radot jaunas
tdenskratuves, ir ievérots princips par vienotu hidrologisko tiklu, ko veido visi sava starpa
savienotie diki, strauti un ezeri.

Attels 3.3.. Privatmaju apbuves ciemats ,,Amatciems”

avots: www.amatciems.lv
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Rezultats

Paslaik ir izveidoti ap 150 privatmaju apbiives gabali, uz 50 apbuves gabaliem ir
uzbiivétas dzivojamas majas. Visa ciemata teritorija ir izbiivéts celu tikls un, piesaistot ES
Struktiirfondu finans€jumu, ierikotas galvenas inzenierkomunikacijas — centralizéta
tdensapgade, kopgja notektidenu savaksanas sistema vairak ka 10 km garuma. Amatciema
ir nodroSinats pieslégums telekomunikaciju un elektroapgades ftiklam. Ciematu
apsaimnieko SIA “Jaunmaras”, ciemata parvaldei nakotné ieceréts dibinat ipaSnieku
biedribu.

Attels 3.4. Izkopéjums no Amatas novada teritorijas planojuma un ,,Amatciema” plans

AMATAS NOVADA
PLANOTA TERITORIAS
IZMANTOSANA
CIENI
2006 - 2018

"= Amata

privatmaju apbdves teritorija.
projekts Amatciems

nav
tajos nav atjauta automadin novietofans.
Anita +371 20190561
“ " Raimonds +371 26487240
SIA “Amatciems” tel.  grCone Nl 00T

D n n 3, PRIVATIE PIEVEDCELI, \ PUBLISKI

"\, ATLAUTA PAGAIDU I!SIETOJAMIE

::\::ﬁh; sm::j:;as nou':is;incu :I:% | PUBLISKA LIETOSANA ELI

avots: www.amatciems.lv; www.amata.lv
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Ciemata ir gan koplietoSanas teritorijas — celi, laukumi, sporta laukumi, bérnu rotalu
laukumi, tirdzniecibas vietas, gan sabiedriskas €kas un biives — konferencu maja, viesu
nams, sléposanas kalns.

,2Amatciems” veidots ka vienota stila, standarta un augstas kvalitates dzives telpa, ko
nodrosina izstradatie Apbiives un iekséjas kartibas noteikumi. Sie noteikumi strikti regulé
zemes izmantosanu, piclaujamas biives, apbiives tipu, raksturu un parametrus,
pielietojamos biivmaterialus, ka ar1 biivniecibas terminus. ,,Amatciema” Apbiives un
iekséjas kartibas noteikumi ir ielauti Amatas novada teritorijas planojuma Apbiives
noteikumos un Iidz ar to ir saistosi. Ir izstradati tris pamata dzivojamo maju tipi, kas tiek
variéti un pielagoti katra buvétaja individualajam vajadzibam. Eku konstrukcijas ir
optimali unificétas.

Jaatzime, ka pretstata daudziem Pierigas privatmaju ciematiem, kas veidoti ka slégta
teritorija, Amatciems ir atverts — koplietosanas celi un teritorijas ir brivi pieejamas,
publikai slégtas ir tikai privatas teritorijas. Tau Amatciema nav Zogu, kas ir viens no ta
pamatnosacijumiem.

Jau pati projekta ideja, kas paredz tada méroga reljefa parveido$sanu un jaunu zemes
gabalu veidosanu ka radoSu procesu, kas notiek daba, ir netradicionala. Ka analogi projekti
formu un izteiksmes zina varétu biit Erika Asmusena projekts Jarna, Zviedrija un Imres
Makoveca darbi Ungarija.

Sados gadijumos ir loti sarezgiti piemérot speka eso$ajos normativajos aktos noteikto
detalplanojumu izstradaSanas, projekt€Sanas un biivniecibas kartibu. LikumdoSanai
vajadzetu but elastigakai, paredzot iesp€jas arT neordinaru un unikalu projektu istenosanai.

Attels 3.5. Privatmaju apbiives ciemats ,,Amatciems”

avots. ,, Latvijas Architektira” 2006, Nr.3.J Lejnieka raksts. (J.un A.Kalnipa .foto)
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Detalplanojuma ,,Lietus tidenu savakS§anas un nostadinasanas projekts”
sabiedriskas apsprie§anas process
Vixjo pilseta, Zviedrija

Priek$noteikumi

Tirs tudens ezeros un lietus Gdenu sistémas sakartoSana tika noteikti ka divi no
galvenajiem mérkiem, izstradajot Vaxjo pilsétas teritorijas planojumu. Tacu pasa pilséta
esosais ezers (Vixjosjon), tapat ka apkart€jie ezeri stipra piesarnojuma dél nebija
izmantojami ne peldéSanai, ne makskeréSanai, stipri ierobezojot pilsétnieku atpiitas
iesp€jas. Viens no galvenajiem piesarnojuma avotiem - lictus tideni, kas ieplida ezera tie$a
cela, bez nostadinasanas.
Tadel tika uzsakts projekts un izstradati tehniskie risinajumi lietus idenu savaksanai no
ielam un laukumiem, ietverot projekta ari dikus lietus Gidenu nostadinasanai pirms to
iepludinasanas ezera.

Process

Vixjo pilsetas tehniska biroja arhitekti kopa ar vides specialistiem izstradaja loti
interesantu projektu, kas paredz€ja So nostadinasanas diki ierikot pils€tas vecaja parka
Linneparken pie Doma baznicas, ieklaujot to apkart&ja ainava ka atraktivu parka elementu.
Tacu pilsétas iedzivotaji kategoriski noraidija $o ideju, Kaut arT péc specialistu atzinuma
tas bija vislabakais un finansiali izdevigakais risinajums. Tadel nacas izstradat vairakus
alternativus variantus un rikot plaSu sabiedriskas apspriesanas kampanu. Pasvaldibas €ka
bija izstaditi uzskatami grafiskie materiali, ka arT sagatavots 1paSs buklets, kura saprotama
veida aprakstiti piedavatie varianti ar skicém, paskaidrojumiem un tehniskajiem
risinajumiem. (attéls 3.6. un 3.7.)

Attels 3.6. Alternativu apraksts

RENING AV DAGVATTEN TILL VAXJOSJON
Jamforelse mellan de 4 alternativen
Alternativ 2: Sjéparkslagunen
Huvudalternativ: Linnéparken T ——— g
| ari f6 inné
Anliggningskostnad 6.0 milj kr. nnebar ingen fornyelse av Linnéparken
| kostnaden ingér fornyelse av parken med 1.8 milj kr Férdelar
Férdelar + Effektiv rening
+ Lag anlaggningskostnad Nackdelar
+ Parken fﬁr.skﬁng.s r"ned vattenspeglar ) - Hbg anlaggningskostnad
+ Forslaget innebar dven en genomgripande fornyelse av - Strandzonens utformning och anvandning begransas
parken - Miljbalksprévning kan fordréja utférandet
Nackdelar
- 26 trad maste fallas
- 8amre reningseffekt &n Svriga alternativ A|ternativ 3: Fa"ge”agunen
Anldggningskostnad 10.5 milj kr
Alternativ 1: F[ytb,yggan Innebar ingen férnyelse av Linnéparken
Anliggningskostnad 4.4 milj kr Firdalay
innebar ingen fornyelse av Linnéparken + Effektivrening
+ Aven fagelspillning fran fagel6arna tas omhand
Fordelar + Ytterligare avrinningsomrade fér dagvatten pa Soder kan anslutas
+ L&g anlaggningskostnad till lagunen .
+ Flexibel, gar att flytta + Gangvagen pa dammvallen avlastar och minskar konflikterna pa
den hért belastade géng- och cykelvégen genom Strandbjdrket
Nackdelar + Okar sjokontakten
- Problem med funktionen Nackdel
- Héga skotsel och driftkostnader ackdelar
- Strandzonens utformning och anvandning begransas - Hég anlaggningskostnad
- Paverkar utsikten fran norra stranden - Paverkar utsikten genom den vardefulla Strandvagsallén
- Anlaggningen ser provisorisk ut - Haégre skétselkostnader pa grund av fageléarna
Miliobalksprévning kan fordrgja utférandet - Milibalksprévning kan fordréja utférandet
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Autels 3.7. Alternativo risinajumu skices
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Attels 3.8. ledzivotaju noraiditais risindjums
avots: www.vaxjo.se
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4. Pielikumi

1. Pielikums. Detalplanojuma izstrades grafiks

2. Pielikums. Plano8anas sistému salidzinajums detalplanojumu liment

3. Pielikums. Detalplanojuma teritorijas izvietojums. Detailplaneering TN6, Viljandi,
Igaunija

4. Pielikums. Detalplanojums. Detailplaneering Sepa 17A, Tartu, lgaunija

5. Pielikums. Apbtves skice. Localplan GL 63.3, Glostrup, Danija

6. Pielikums. Apbiives noteikumi. Detaljplan for Saxtorp, Landskrona komun, Zviedrija

7. Pielikums. Detalplanojums. Detaljplan for Lilla Vallen 2 m. fl. Viixjo, Zviedrija
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Metodiskais materials “leteikumi un vadlinijas detalplanojumu izstradasana”

1.pielikums. Detalplanojuma izstrades grafiks

Pasakums

ménesis/nedélas

ménesis/nedélas

ménesis/nedélas

ménesis/nedélas

ménesis/nedélas

ménesis/nedélas

2 |3 |4 |5

6 |7 |8 |9

10 | 11 | 12 | 13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Pasvaldibas Iemuma pienemsana par
detalplanojumu izstradi, izstrades
vaditaja un darba uzdevuma
apstiprinasana

\\Q“

Pazinojuma par detalplanojumu
uzsaksanu publikacija vietéja
laikraksta un laikraksta , Latvijas
Véstnesis”

Pazinojuma izsatiSana ar planojuma
risinajumu saistito zemes gabalu
1pasSniekiem

Nosacijumu pieprasiSana valsts
institucijam

Detalplanojuma izstrade

Detalplanojuma 1.redakcijas
iesniegSana pasvaldiba Ilemuma
pienemsanai

Pasvaldibas lemuma pienemsana par
1. redakcijas nodosanu sabiedriskajai
apsprieSanai un atzinumu sanemsanai

Pazinojuma nositiSana
detalplanojumu teritorija eso$o un ar
planojuma risindjumu saistito
nekustamo Tpasumu ipasniekiem

Pazinojumu par 1.red. sabiedrisko
apsprieSanu publikacija vietéja
laikraksta un laikraksta ,,Latvijas
Véstnesis”

10

Detalplanojuma sabiedriska
apspriesana

11

Valsts institiiciju atzinumu
sanemsana

12

Detalplanojuma iesniegSana
pasvaldiba Iemuma pienemsanai

13

Pasvaldibas Iéemuma pienemsana par
detalplanojumu galigas redakcijas
apstiprinasanu un saisto$o noteikumu
izdoSanu

NN

14

Lémuma par saisto$o noteikumu
pienemsanu publikacija vietéja
laikraksta un laikraksta ,,Latvijas
Veéstnesis”

15

Detalplanojuma iesniegsana VZD




Metodiskais materials “leteikumi un vadlinijas detalplanojumu izstradasana”

Mg.arch llma Valdmane
2.pielikums. Planosanas sistému salidzinajums detalplanojumu limenit

Valsts Piemérosanas | Ierosinatajs/ Sabiedriskas Saistosais Prasibas Zemes Deriguma
gadijumi izstradatajs apsprieSanas raksturs IstenoSanai / iegliSana termins
termini termini publiskam
vajadzibam
LIETUVA nosaka zemes Tpasnieks, | 10-20 dienas saistoSie nav noteikts zemes izpirk§8ana | nav noteikts
likumdoSana pasvaldiba/ noteikumi
zemes 1pasnieks,
pasvaldiba
IGAUNIA nosaka pasvaldiba ne mazak ka 2 saistosie tiek noslégts nav noteikts
likumdoSana un ned¢las noteikumi ligums ar nav informacijas
ar paSvaldibas attistitaju /?
lémumu
SOMUA nosaka pasvaldiba nav noteikts saistosie tiek noslégts pasvaldiba tiesiga | 13 gadi
likumdo$ana noteikumi ligums ar pienemt Iémumu
attistitaju par zemes
atsavinasanu
(lidz 20%)
ZVIEDRIJA nosaka zemes TpaSnieks, | nav noteikts saisto$ie pasvaldiba tiesiga | min 5 gadi,
likumdosana pasvaldiba/ noteikumi nav informdcijas | pienemt [Emumu | max 15 gadi
zemes 1pasnieks, par zemes
pasvaldiba atsavinasanu
DANIJA nosaka zemes Tpasnieks, | ne mazak ka 8 saisto$ie tiek noslégts pasvaldiba tiesiga | hav noteikts
likumdosana pasvaldiba/ nedélas noteikumi ligums ar pienemt lEmumu
zemes 1pasnieks, attistitaju par zemes
pasvaldiba atsavinasanu
VACIJA nosaka zemes TpaSnieks, | ne mazak ka 1 saisto$ie nav noteikts
likumdoSana pasvaldiba/ ménesi noteikumi nav informdcijas | nav informacijas
zemes 1pasnieks,
pasvaldiba
LATVIIA nosaka zemes Tpasnieks, | ne mazak ka 3 saistosie zemes nav noteikts
likumdosana un pasvaldiba/ nedélas noteikumi nav noteikts atsavinasana, kas
ar pasvaldibas zemes Tpasnieks, i ir sarezgits
lemumu pasvaldiba process, vai

zemes izpirk$ana

avots: www.commin.org
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Metodiskais materials “leteikumi un vadlinijas detalplanojumu izstradasana”
Mg.arch llma Valdmane

3. pielikums.
Detalplanojuma teritorijas izvietojums. Detailplaneering, TN6, Viljandi, Igaunija

N
S
" 67.8 e
P o %, %
e\z‘js't\e"'-.. Ry
.i o—
W{E I,:l Lrp 1] VILIAMDI LBOC, R¥MIZ14, KR MR 15, IHISTU PLAMEED! THS
DETALPLANEERING
=T - ~an - T
Do | JMUET 2400 be i :
LARTSON 200
P ASYLINDI
T ENE PROJEXT

avots: www.viljandi.ee
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Metodiskais materials “leteikumi un vadlinijas detalplanojumu izstradasana”

Mg.arch Ilma Valdmane
4. pielikums.

Detalplanojums. Detailplaneering Sepa 17A, Tartu, Igaunija

. © W [
’ EO—
ke am %e:-q_ Y T -—~-““":-

; ] — o a8 %z "

th 7 o, 4D At o 5
cEps B 274 |- =z T e e

B L e A O BRI e i,
| g £ iy 5 A
e s Al
——— —
S A%

-y

—s &

.
—— =T

Sepa 17C

79501 Fob o012

R

-
L L e

Sepd 17T

e

- —:_—::\r:——:: =
3

TINGMARGID:

PLANEERITA¥A ALA FIIR

BATLLWY KRUMBT/ MAADVSUSE FLIR
PLANEERTTUD KRUNDT PITR

KRUNDGT HOONESTLISALA

[£3] SATAV HALTASTUS
PLANEERTTAY KERGHALTASTUS
e LIKVILEENITAY OBJEKT
[ T] | PLANEERTTAV ROHEALA

KAJNEGTLE TUURDEPAASS ASUKOHT

HOONETE STSSEPAASURGHAD:

———————
_______

ASFALTKATTEGA sOTDUTEE

———————
,,,,,,,

ASFALTRATTEGA KERBLITKLUSTEE

SHIBUNITE LI EMISSUUNAD

PLANEERTTUD PARKINISKOHTADE ARY

PLANESI TUD FAREDRISCOH TADE ARV
KWUNOIL

PLANEERTTUB PIIRDEAED

PLANEERTTUD ¥ARAVA ASUKOHT

_ . | BETOONKIVIFATTERA TEE

OLEMASCLEY STDEXANALTSATSIOON

OLEMASDLEY KANALISATSIOO0N

OLEMASOLEY VEEKANALTSATSIOON

OLEMASOLEY BOOTATRASS

OLENAEOLEY MADALPTNGEKAABEL

GLEMASOLEY BAASTTRASS

OLEMASOLEY DRENAAZT TORUSTTK

?9555{??061:%& s Ol

MLANEERTTUE JTAATMEMATA ASUKDHT

Sapa 174
"y 7ESIH- 100 FH I

80% A, 20% T

MARKUSED

* Gaoalue: MAATMSENERTROROO OMANDE 00
08 GEC 2463,

Sepa n. 17A geodeilisa akusplornl aktulisesrimine,
) LEnt 97

slivhesmic.

o—"o"'"

Balti

a

©l) TARTU ARHITEKTULRTBUROQ | CRlekt! uboht:
Tartu linn,
Tl op TRABING AS Ropha linmaesa,
krundi kasuTamise = SERA T7A KINNTSTU BETAILPLANEERING Sepa i7A
sihtotstarve | PO pEHIKAART W pp
KRUNDE EHETUSOTEUS: hoone/ hoonete Porhitekr: R. Sevalkin iv: g
krundi planeeritud abihoone |RNr{m Jurim -
ligikaudne pindala surim lbatud | |ubatud Pineerjo: | H. Mihkelson 1500
fubatud ahs] el\_lfuunImE arv E.LB&o v AB12/07
hargus pindala m krundil Arhitekr: 5. Siemann Fuplv 04 2008
avots: www.tartu.ee

50


http://www.tartu.ee/

Metodiskais materials “leteikumi un vadlinijas detalplanojumu izstradasana”
Mg.arch llma Valdmane

5. pielikums.
Apbiives skice. Localplan GL 63.3, Glostrup, Danija

| e e e

q

TETLAVT TETLAVT Enkatatserd 6 troer Enkeltsthonda ¥aer

: Afatand 58 m, he{de 5-10m Adstand 58 m, hojde 510 m BOLIGOMRADE
grme [ B el
Snt A4 gernem Viedegardsvej, mal 1:600

tmtlav Eepianting -u-qul-mrg
hegta Sm hegcla Sm
fom f0m
ETAGEBCLIGER

BOLIGOMRADE

P P

Snit B-B gennem Hissngevej, mal 1:500

LOKALPLAN GL 63.3 KORTBILAG 5

Glostrup Kommune

For et cmrade mellem Hyvissngevey,
Visldagardsvej og Paul Bergsees Vej
llustraticreplan

Dato: 17. oktcber 2006 I Mal 12800

avots: www.glostrup.dk
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Metodiskais materials “leteikumi un vadlinijas detalplanojumu izstradasana”
Mg.arch llma Valdmane

6. pielikums.
Apbiuves noteikumi. Detaljplan for Saxtorp, Landskrona komun, Zviedrija

Gator och trafik

I dag nar man planomradet via tva infarter fran Saxtorpsvigen. Grusvigar
leder vidare ull de betinthiga bostiderna. 1 planforslaget behaller infarter och
vigar sitt nuvarande lage. Kompletterande kvartersgator anligges 1 ost-visthg
riktning. Aven tilltarten till fasticheten TAGERUP 1:5 far behalla sitt
ursprungliga lige. [ anslutning till TAGERUP 1:5 lagas ett mindre omrade
som ska hallas tilllganghigt for utfart fran angrinsande fastigheter. Detta
omrade kan anvindas vid en framtida avstyckning av TAGERUP 1:5 for att
eventuellt forsérja de nya tastigheterna.

Kvartersgator

FKvartersgatorna upprittas som lokalgator och ges en bredd pa & tll 7 meter
uppdelat pa kirbana och gangbana. Lokalgatorna ska uppriittas enhgt
kommunal standard.

Gang- och cykelvagar

Inom planomradet blandas trafikslagen och gaende och cyvkhister rir sig pa
kvartersgatorna.

Det har upprittats en GC-vig som ar tiankt att vara en link 1 straket mellan
FKovarldwv — Saxtorp — Hiljarp.

avots: www.karlskrona.se
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Metodiskais materials “leteikumi un vadlinijas detalplanojumu izstradasana”
Mg.arch llma Valdmane

7. pielikums.
Detalplanojums. Detaljplan fir Lilla Vallen 2 m. fl. Viixjo, Zviedrija

Detaljplan for Lilla Vallen 2 m.fl. | Vaxjo

Nya bostader i Vaxjo - soder om Biskopshagen

Ett mindre bostadsomrade planeras i Vaxjo, stder om Soderleden och Biskopshagen och
dster om Lilla Vallens koloniomrade. Marken har tidigare anvants for bl.a. plantskola. Det
centrala l&get, med gang-/ och cykelavstand till centrum och universitet samt med
Vaxjosjon, Sodra Bergundasjon och Bokhultet som narmsta granne, gor omradet valdigt
attraktivt for bostader.

Detaljplanen ger mojlighet till en varierad och 14g bebyggelse.

Bizkopshagen

Utstallningstid 2007 09 03 - 2007 10 01

Strandsk "
Dnr 2006BNO571 - Normalt planférfarande .

2007-08-13
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Metodiskais materials “leteikumi un vadlinijas detalplanojumu izstradasana”
Mg.arch llma Valdmane

Planojuma priekslikums. Detaljplan fir Lilla Vallen 2 m. fl. Viixjo, Zviedrija

PLANFORSLAG

Omridet ligger vildigt centralt 1 Vix)o och 1 en vistersluttning mot Stdra Bergundasjon. La-
get gor att omridet ar attraktivt for bostadsbebyggelse. Det centrala Liget gor att fler kan cykla
eller g ull Vaxjo centrum och universitet som rymmer bl.a. manga arbetsplatser.

Bebyeeelse - Detaljplanen medger kvarter for lag bebyggelse (11 viningar med mojlighet till
vind-/takvining) inom hela planomridet. Detaljplanen styr inte taklutningen. Inom varje kvar-
ter kan alla typer av hus byggas: rad-/och kedjehus, fristdende villor. Illustration nedan redo-
visar pd en mojlighet. Hur mycket man far bygga mom vane tomt/kvarter samt avstyckningen
av marken styrs med exploatenngsgraden. For friligeande villor/smihus har byggratten preci-
serats ytterligare (se plankarta).

Hlustration nedan redovisar ocksa ett forslag pd hur omrddet kan anslutas till Soderleden med
ett overgingsstille mot kv, Kolonin pa Biskospahagen. En ny ging- och cykelvag ull framuda
busshillplats vid entrén till Biskopshagen redovisas ocksd.

lllustration
Stadsbyggnadskontoret | Véxjo
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Metodiskais materials “leteikumi un vadlinijas detalplanojumu izstradasana”
Mg.arch llma Valdmane
Detaljplan for Lilla Vallen 2 m. fl. Viixjo, Zviedrija
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