as

leCeres

/ prakse un turpmak
_k

7
/ Pludmales nomas



\\\

N\

Jurmalas 2 lielas udenstilpes —

juras piekraste un Lielupe

Atskiras:

- nomas mérkis — komercdarbiba vai infrastruktiiras sakartoSana individualai lietoSanai (nodroSinot ar1 publisku piekluvi)
- nomas iniciators — pasvaldiba vai privatpersona

- nomas objekts — piekrastes josla vai Gidenstilpe

- nomas maksas noteikSanas principi

- tiesiskais regul€jums

- [1dz8ingja prakse un problémas

Vieno — tdenstilpes vai pludmales noma ir pasvaldibas darbiba privato tiesibu joma

- no valsts puses regul€jums biitu janosaka minimala apmeéra

- regul€ums bitu jaieklauj pasvaldibu saistoSajos noteikumos vai janosaka nomas liguma
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Pludmales iznomasana = lidzsvara mekléjumi

Sabiedribas dazadas vélmes — izklaides vai klusumu, prestiZi vai Ieti

Pasvaldibas pienakumi — dabas aizsardziba vai uzneméjdarbibas attistiba, aizaugusi pludmale vai apmekletaju
pieplidums

Komersantu riski un iesp€jas — cik var atlauties maksat par pludmales nomu, vai to ir vérts darit ilgtermina, uz kadu
klientu segmentu orient€ties

Atkariba no laikapstakliem

J
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Juras piekrastes josla — apmeram 300 m plata sauszemes
josla no udens linijas sauszemes virziena

N\

Juras piekrastes josla Jurmala ka nekustamais ipasums

nodota Jurmalas pilsétas paSvaldibas valdijuma
(23.07.2014. MK rikojums Nr.373, Zemes parvaldibas

likums)

) ) } Wi \
kop&ja platiba posma no Bulluciema lidz Raga ielai .-_._‘"1-'_  N “\ i\\&\\%\:\{&\
(Jaunkemeros) 178,0663 ha L ‘\\im\:;\é‘%k‘ﬁk

kadastra n;;n(urs 1'300 504-1)014’ 1309 oos 1203 i S tt[ | i EIIETFM
sastav No 17 (septinpadsmit) zemes vienibam T ' 2 e
pip g .mu&uzup

""‘ -.-..

piekrastes izmantoSanas merkis: Vvasaras kafejnicu
1zvietoSana un atpiitas iesp&ju nodroSinasana

juras tdenus pasvaldiba nav nodevusi noma un neplano
to darit
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Pludmales nogabali

juras piekrastes josla tiek izveidotas pludmales apkalpes infrastruktiiras izvietojuma zonas — pludmales nogabali, lai
nodros§inatu videi draudzigu un racionalu pludmales apsaimniekosanu, piekrastes ainavas, dabas un atpitai nepiecieSamo
resursu aizsardzibu un saglabasanu

izveidoti 107 pludmales nogabali
pludmales nogabalu izméri — vidg€ji 2418 m? (no 222 m? lidz 44 000 m?)

pludmalg izvietoti 16 volejbola laukumi ar 26 stabu pariem, art nomas nogabalos

J
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Pludmales nogabali, kuri netiek nodoti noma:

N\

joslas 30 metru platuma pret glabsanas stacijam — 7 glabsanas stacijas

joslas prett pasvaldibas izvietotajiem rotalu laukumiem — 13 rotalu laukumi

pludmales nogabali, kas nepieciesami sporta pasakumu organizésanai — 1 pludmales nogabals (lieclakais)
pludmales nogabali, kur atrodas embrionala kapa (ta ir pati pirma stadija kapu attistibas procesa. Tas ir
nelieli, aptuveni 10 - 50 centimetrus augsti smilSu paugurini, uz kuriem aug salas augsnes milosi augi.) —

27 pludmales nogabali

nodoti bezatlidzibas lictosana/apsaimniekosana SIA «Dzintaru koncertzale» — 2 pludmales nogabali

J
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Juaras pludmales nogabalu nomas ligumi
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Tlesiskals pamatojums

Ministru kabineta 2014. gada 23. julija rikojums Nr. 373 «Par Jurmalas pilsétas administrativaja teritorija esosas
Lielupes dalas, Varkalu kanala un juras piekrastes joslas nodosanu Jirmalas pasvaldibas valdijuma»

Zemes parvaldibas likuma 15. panta otra dala: «Viet§ja pasvaldiba ir valditajs tas administrativajai teritorijai
piegulosajiem jiiras piekrastes tideniem, ka arT tas administrativaja teritorija esoSajai jiiras piekrastes sauszemes
dalai un iekSzemes publiskajiem tdeniem, kuru valditajs nav par vides aizsardzibu atbildiga ministrija un kuri nav
privatpersonu 1pasuma

Jiirmalas pilsétas domes 2014. gada 12. jinija saistoSie noteikumi Nr.15 «Par Jurmalas pils€tas pludmales un
peldvietu izmantoSanu

Jurmalas pilsétas domes 1émumi par pludmales nogabalu nomu — gan par nomas tiesibu izsoles organiz&Sanu, gan
rezultatu apstiprinasanu

J
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Nomas objekts

N\

lidz 2015. gadam

Pludmales nogabals — pludmales josla starp
ielu izejam uz pludmali

nomas platiba tika noteikta tekosajos metros,

Nomas maksas apmérs par vienu metru —
1,42 - 14,23 EUR/m (1-10 Ls/m) atkariba no
nogabala atrasanas vietas

N\

no 2015. gada

Pludmales nogabali tiek veidoti ievérojot kriterijus:
- ne tuvak ka 25 m no noejam uz pludmali (gaj&ju koridors)

- ne mazak ka 7 m attaluma no pamatkrasta kapu Imijas (piekrastes
kapu Iiijas)

- ne mazak ka 5 m attaluma no pludmalé esosas kapu vegetacijas
(pludmales zona no priekskapu un embrionalo kapu fragmentiem)

- ne mazak ka 30 m no ddenslinijas

- nomas platiba noteikta kvadratmetros, nosakot nomas maksu EUR/m?

Izsol€ nosolitas nomas maksas apmérs — 0.10 — 26.02 EUR/m?

J
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Izsoles sakuma cenas noteikSana

N\

Izsoles sakuma cena ir nomas maksa vienam kalendarajam gadam

- 1,5% apmeéra no aprékinatas kadastralas vertibas, kura ieklauj zemesgabala iesp&jamo kadastralo veértibu
saskana ar Valsts Zemes dienesta informaciju:

- 30% pludmales nogabala platibai (bet ne mazak ka 100m?) ar nekustama ipaSuma lietoSanas mérki -
neapgita komercdarbibas objektu apbiives zeme (0800)

- 70% pludmales nogabala platibai ar lietosanas merki - dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas
rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada cita
klasifikacija noradita lictosanas mérka (0501)

N\
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Nomas kartiba

Gan par izsoles organiz€Sanu, gan rezultatu apstiprinasanu lémumus pienem dome
Tiek nomats viss nomas nogabals ka vienots nomas objekts

Nomas termin$ — 5 gadi

Paredzgeta iesp&ja nodot apakSnoma

Procediira - mutiska izsole ar augSupejosu soli

Tiek izsolita viena gada nomas maksa

Registracijas maksa izsolei — 50 EUR, netiek atmaksata

Drosibas nauda — 50% no sakumcenas, noapalojot uz augsu lidz veselam eiro, tiek ieskaitita pirma gada nomas maksa izsoles
uzvarétajam, atmaksata parejiem dalibniekiem

Izsoles solis:
1) 10% apméra no izsoles sakuma cenas, noapalojot uz augsu Iidz veselam skaitlim

2) 30% apmera no izsoles sakuma cenas, noapalojot uz augsu Iidz veselam skaitlim, bet ne mazak ka 50 EUR, ja izsoles

sakuma cena dubultojas

Juormala
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Nomnieka pienakumi

Nomnieka pienakumi izriet no normativajiem aktiem (saistoSajiem noteikumiem) un nomas liguma
Iznomata pludmales nogabala un piegulosas teritorijas kopSana

Uzstadit atkritumu konteinerus, ligums ar atkritumu apsaimniekotaju ar konkrétiem noteikumiem
Uzstadit tualetes

Veikt sezonas objektu izvietoSanu tikai saskana ar projektu

Ieverot prasibas attieciba uz pludmales nogabala izvietojamo objektu izvietoSanu un izmantoSanu

Demontét uzstaditas biives péc sezonas beigam
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Objektu izvietoSana pludmales nogabala

Regulé Jurmalas domes 2014. gada 12. jiinija saistoSie noteikumi Nr.15 «Par Jurmalas pilsétas pludmales un
peldvietu izmantoSanu» un apbiives noteikumi teritorijas planojuma

Sezona iedalita:

- pavasara/vasaras sezona no 15.maija lidz 15.septembrim

- rudens/ziemas sezona no 16.septembra lidz 14.maijam
Sezonas objekti - terases, nojumes, paviljoni, tirdzniecibas kioski un ara kafejnicas
Atlauju sezonas objekta izvietosanai izsniedz uz vienu sezonu

Nomnieks iesniedz pasvaldibai sezonas objektu izvietoSanas projektu

J
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Objektu izvietoSana pludmales nogabala

\

Sezonas objektu pludmalé novieto:
- ne tuvak ka 25 metrus no noejam uz pludmali
- ne mazak ka septinu metru attaluma no pamatkrasta kapu Iiijas (piekrastes kapu Iinijas)
- ne mazak ka piecu metru attaluma no pludmalg esosas kapu vegetacijas

- ne mazak ka 30 metrus no daba esosas tidenslinijas (iznemot zonu no Kapteina Zolta ielas Iidz Murdu
ielai, kura iesp&jams So attalumu samazinat, nemot veéra daba esoso tidensliniju, bet ne mazak ka 15
metri)

- vismaz 25 metru attaluma no pludmalé ierikotiem pasvaldibas bérnu spelu laukumiem un/vai atpiitas
vietam.

Sezonas objekts pludmal€ jaizvieto ieveérojot linearu pieeju attieciba pret blakus objektiem, lai nodroSinatu linearas
uztveres efektu visas pludmales kopskata.
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Pludmales nogabalu nomas maksas ienémumu
salidzinajums pa gadiem (2010-2015)

\
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Termini (piemers)

Domes lemuma sagatavoSanas process 1 ménesis

Domes lémums par izsoles organizéSanu 21.04.2016.
Izsoles izsludinasana 03.05.2016.
Pieteikumu iesniegS§anas termin$ 20.05.2016.
Izsoles diena 25.05.2016.
Rezultatu apstiprinaSana dome 09.06.2016.
Nomas maksas samaksas termin$ 1 ménesis

Liguma noslégsana

2016. jilijs

Kopa

Vidgji 3 ménesi
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Jautajumi prakses veidoSanai

Izsoles sakuma cenas noteikSanas princips -1,5% no iesp&jamas kadastralas vertibas (30% nogabala platibas lietoSanas
meérkis - neapgiita komercdarbiba, 70% - dabas pamatne)

Nomas termins — 5 gadi vai cits

Nomas maksu noteikt par kalendara gadu, sezonu vai ménesi

Vai ir pielaujama apakSnoma

Ka panakt Iidzsvaru starp kvalitativu un pieejamaku komercpiedavajumu pludmale

Vai vajag paredzet prieksSrocibas tiesibas pludmalei pieguloSo zemesgabalu 1pasniekiem — pieméram, komersantiem ar
kiirorta darbibas veidu

Vai iznomat pludmales nogabalus, kur piegulosa zemesgabala atrodas dzivojamas majas?
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Nakotnes ieceres un uzdevumi juras pludmale

Nomas maksas stabilizacija

Iznomato pludmales nogabalu izmantosanas kontrole

Paaugstinata komforta zonu izveide, apbtives noteikumu precizésana

Vienota stila ieviesana sezonas objektiem un labiekartojumam

Komunikaciju izveide pludmales nomniekiem — elektriba, idens, kanalizacija

Lidzsvars starp uznémeéjdarbibas attistibu un ekologiju - noma vai neskartas dabas saglabasana

J
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Udenstilpe Lielupe
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Kopgja platiba 813,98 ha

Kadastra numurs 1300 003 1105
Sastav no 29 zemes vienibam
Noslegti 18 tidenstilpju nomas ligumi

papildus - 11 zemes nomas Iigumi

N\
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Tiesiskals pamatojums

\

Zemes parvaldibas likuma 15.panta 2.dala

2014.gada 23.julija Ministru kabineta rikojums Nr.373 «Par Jirmalas pilsétas administrativaja teritorija esosas
Lielupes dalas, Varkalu kanala un juras piekrastes joslas nodosanu Jurmalas pasvaldibas valdijumay

2009.gada Ministru kabineta noteikumi Nr.918 «Noteikumi par tidenstilpju un riipnieciskas zvejas tiestbu homu
un zvejas tiesibu izmantosanas kartibu

Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 19.jilija nolikums Nr.1l «Par tdenstilpju nomas noteikumiem un
iznomasanas kartibuy

Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 19.jilija 1émums Nr.386 «Par tdenstilpes nomas maksas apméru un
samaksas kartibu»

Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 19.julija saistoSie noteikumi Nr.27 «Par Jurmalas pilsétas administrativaja
teritorija ietilpstosas Lielupes dalas izmantoSanuy»

2011.gada 21.decembra Lielupes ekspluatacijas (apsaimniekoSanas) noteikumi (sagatavoti saskana ar Ministru
kabineta 2005.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1014 «Udens objektu ekspluatacijas (apsaimniekosSanas)
noteikumu izstradasanas kartibay), parakstijusas Jurmalas pilsétas dome, Babites novada dome un Rigas dome
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izmantoSanas plans
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Nomas kartiba

Ierosinatajs ir potencialais nomnieks
Nomas meérkis — parasti privatai lictoSanai

Pieteikumam tiek pievienots tdenstilpes nomas platibas plans ar objektu novietnes parskata shému vali
saimnieciskas darbibas planu

Ja uz vienu tdenstilpi 2 un vairak pieteikumi, riko nomas tiesibu izsoli
Ja robezojas ar Jirmalas ostas akvatoriju, nepiecieSams ostas atzinums
Lémumu par nomas Iiguma sl€gsanu pienem dome

Vienlaicigi tiek lemts, vai tiek iznomata piegulos$a zemes platiba, ja ta pieder pasvaldibai
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Nomas maksa

N\

Nosaka Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 19.julija Iémums Nr.386 «Par tidenstilpes nomas maksas apméru un samaksas
kartibuy»

Udenstilpes nomas maksa par vienu kvadratmetru gada, neskaitot pievienotas vertibas nodokli, ir noteikta:
1) no Lielupes grivas lidz Pérkona ielai 0,71 EUR/m?
2) no Pérkona ielai Iidz Valteru prospektam 0,57 EUR/m?
3) no Valteru prospekta lidz Kviesu ielai 0,43 EUR/m?

Nav vienotas pieejas piegulosas zemes nomas maksas aprékinasanai. Parasti lietoSanas mérkis ir dabas pamatne, kadastrala
vertiba loti zema (0,57 EUR/m?), nomas maksa pat 6% apmeéra no kadastralas vertibas gada — nesamerigi zema. Tiek
izstradati saistoSie noteikumi.
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Udenstilpju nomnieka pienakumi

Nomnieka pienakumi izriet no normativajiem aktiem — saistoSiem noteikumiem, Lielupes ekspluatacijas
(apsaimniekosanas) noteikumiem un nomas Iiguma

Nomniekam jaievéro tidenstilpes ekspluatacijas noteikumus, izmantojot nomato tdenstilpes dalu tikai liguma
paredz€tajiem merkiem

Iznomatas tdenstilpes dala kopSana un kartibas uzturéSana

Nomniekam atbilstoSi kompetencei, janodroSina udenstilpes uzraudzibu, Tstenojot: kartibas uzturéSanas
parraudzibu tauvas josla, piesarnojuma nopliides gadijumu konstataciju tidenstilp€, zivju bojaejas un slapsanas
noveérSanas organizéSanu uUn zinoSanu Jirmalas pilsétas domei un kompetentam valsts institiicijam

Nomniekam janodrosina bezmaksas tauvas joslas (krastmalas) lietosanu: kajamgajéju, zivju resursu un tidenu
uzraudzibai un izpétei, robezapsardzibai, vides aizsardzibas, ugunsdrosibas un glabsanas pasakumu veiksanai

Nomniekam janodroSina brivu pieeju pie tdenstilpes, lai to varétu izmantot: kultirv&sturiskas ainavas un dabas
objektu apskatei, dzerama tidens apgadei, rekreacijai un makskeréSanai

Nomataja tidenstilpes dala nepielaut treSo personu nelikumigu darbibu, ka arT informét Jirmalas pilsétas domei
par zemes 1pasnieku (lietotaju) vai citu fdenstilpju nomnieku nelikumigu ricibu, kas kaité vai var kaitét
tidenstilpes hidrobiologiskajam stavoklim un videi

Nomniekam nav tiesibu, bez Jurmalas pilsétas domes rakstiskas piekriSanas iznomat treSajam personam vali
citadi apgrutinat (slégt sadarbibas vai cita veida ligumus) tdenstilpi vai ta dalu
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Jautajumi prakses veidoSanai

Udenstilpes iznomasanas veidi (izsoles vai konkursi nav bijusi)

Ka noteikt nomas platibu — metros vai kvadratmetros, laipas vai pontona izmeéra, pievienot laivu vid€jos izmérus,
pievienot manevriem nepiecieSamo platibu?

Kam tiek dota prieksroka iznomajot idenstilpi?
Nomas maksas noteikSanas principi tidenstilpei un piegulo$ajam zemes gabalam

Udenstilpes nomnieks piegulosa zemes gabala ipa$nieka mainas gadijuma
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Nakotnes ieceres un uzdevumi - Lielupe

Peldvietu izbtive un attistiba
Maksimali apzinat privatos lietotajus (laipas, pontoni, laivu piestatnes, ostas), nodrosinot I[igumu noslégsanu
Pastaviga kontrole par tidenstilpes, piekrastes un pieguloso teritoriju lietosanu, uzturésanu

Tiesiski sakartot iesp&ju veikt komercdarbibu — laivu, kugosanas lidzeklu piestatnes, uzglabaSana, atpiitas iespgju
nodro$inasana

Sagatavoties izsolu un konkursu organiz&Sanai pieprasijuma pieauguma gadijuma

Izstradat principus attieciba uz piegulosas zemes nomu un nomas maksas noteikSanu
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